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Ortakhk Yapisi

Alarko Alsim

34,8%

Kisaca ALARKO GYO

® Alarko Gayrimenkul yatirim ortakhgi “ALGYO” 1996 yilinda
faaliyetlerine baslamistir

® Borsa’da islem goren ilk GYO sirketidir

® Yiksek kalitede konut projeleri dizayn ve insa eder

® Arsa/Arazi sahipleriyle ciro veya kar paylasim odakh
faaliyetleri yuritor

® Degerli gayrimenkullerden elde ettigi kira geliri ile yatirimcisina
sabit getiri saglamaktadir

® Sahip oldugu sirekli degerlenme potansiyeli olan

gayrimenkdulleri ile sirket degeri yikselir
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ALARKO GYO TARIHSEL GELiSiMi

o Turkiye’nin ilk Strdirilebilir sitesi Alkent

Etiler 1989 yil Imistir. .
fler 1989 yilinda yapilmistr ® Borsa Istanbul’da islem géren ilk

GYO sirketi olmustur.

® Alkent 2000 sitesi Biiyiikcekmece G&lii
vadisinde yaklasik 1000 villalik

rekreasyon sehri, toplam 3 fazi,
rekrekreasyon tesisleri ve alisveris

alanlari, cagdas site yonetim sistemi ile ® Bodrum Gindogan’da 740

2006 yilinda yapimi tamamlanmistir. yatakh 42 d6nim

Uzerinde otel ve tatil
koéyi insaasi devam
etmektedir.
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Portfoy ve
Kira Gelirleri

R
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PortfoyiUmuiz

B Bodrum Hillside

Adres

Toru

insaat Alan:

Pazar Degeri (31.12.2025-
*Tamamlanma Durumu)

Fethiye Hillside

Adres

Toru
Kiralanabilir Alan

Pazar Degeri
(31.12.2025)

Kicikbik Mah., Buruncuk Sk.,
No:9 Bodrum, Mugla

Otel (Natamam)
52.386 m?

7.873.542.000 1) (KDV
Haric)

Kalemya Koyu, Olideniz,
Fethiye, Mugla

Otel
24.289 m?

10.030.000.000 b (KDV

Harig) ALARKO

GYO



PortfoyiUmuiz

Alkent 2000 Carsi

Adres

Toru
Kiralanabilir Alan

Pazar Degeri
(31.12.2025)

Adres

Torv
Kiralanabilir Alan

Pazar Degeri
(31.12.2025)

6

Alkent 2000 Mh., Yeditepe

Cad., No:1, BiyUkcekmece,
istanbul

Dukkan

756 m?

135.840.000 I, (KDV Haric)

Alkent Etiler Carsi

Akat Mahallesi, Sera Sokak,
No: 12 Besiktas, istanbul

Dukkan

2.285 m?

708.233.000 1) (KDV Haric)
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Portfoyumuiiz

Buyikcekmece

Karaaga¢ Mah., Eskice
Karaagacg Yolu, 2420 Ada/17

Adres Parsel & 2452 Ada/2 Parsel &
Gilnihal Sk., 2452 Ada 3
Parsel

Turu Arazi

Kiralanabilir Alan 622.458 m?

Pazar Degeri (31.12.2025) 1.266.090.000 I, (KDV Haric)

istanbul, Sariyer, Pinar Mah.,

Adres 384 Ada, 11&13 Parsel
Toru Arazi
Arazi Alani 18.962 m?

Pazar Degeri . £, (KDV Har' -
L G 1.122.930.000 D ( ar ALARKO

GYO




Portfoyimiiz

Eyip Topgular

Topcular Mahallesi

Adres Tikvesli Sokak No:s
Eyipsultan /Istanbul

Tiro Fabrika

insaat Alan: 13.959 m’

Pazar Degeri
(31.12.2025)

Guizeltepe Mahallesi
Adres Sedat Simavi Sokak No:
48 Cankaya-Ankara

822.000.000 H (KDV Haric)

Tiro Apartman

insaat Alani 1.678 m?

Pazar Degeri ) ALARKO
(31.12.2025) 91.280.000 1) (KDV Harig) GYO



Portfoyimiiz
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Kemankes Karamustafa

Adres Mah., Necatibey Cad.. No:66
Beyoglu, istanbul

Toro Ofis&Dikkan

Kiralanabilir Alan 1.493 m?

Pazar Degeri

224.270.000 ) (KDV Harig)
(31.12.2025)
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Portfoyimiiz

Portfoy Degeri Gelisimi (30.06.2026) — TL mn
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Portféy Kirilimi (30.06.2026) — TL mn

Portfoyimiiz

Arsa
10%

Ofis
90%

Gayrimenkul Portféyiunin Cografi Kir1llimi(30.06.2026)

istanbul
19%

Ankara
0%

hiye-Bodrum
81%
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Portfoyimiiz

Kira Degisimi ve Enflasyon

297%

33% \por - 41%

20% Y/ 36% 1% 31%
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Kira Degigimi Enflasyon
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Portfoyimiiz

Kira Verimi

7,8%

2020 2021 2022 2023 2024

e Total

Yillar itibari ile Temettii Dagitimi-TL

mmmm Toplam Odenen (Net) e Toplam Dagitilan Kar/ Net Dagitilabilir Dénem Kari

16,2%

000

2.304.540

[is.337.144
[1275953.017
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| 3.089.547
| a.260.318
| 5.005.873
] 6.710.000

ALARKO

GYO

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

13



Portfoy Gorionimu

Gayrimenkul
Portfoyu

Net Nakit/
Net Borg

Toplam Portféy

*[stirakler Eklenmistir — 0.0 mn TL

30.06.2026 31.12.2025

Maslak Arsasi, Istanbul

Eskice Kéyiinde Arsa, Biyikcekmece - Istanbul
Alarko is Merkezi (Karak®dy- Istanbul)

Alarko is Merkezi (Ankara)

Hillside Beach Club Holiday Village (Fethiye - Mugla)
Fabrika Binasi (EyUp - Istanbul)

Etiler Dikkanlar (Alkent - Istanbul)

BiyUkcekmece Dikkanlar (Alkent 2000 - Istanbul)
Bodrum Gindogan

Toplam Gayrimenkul Portféyi

Portféy - TL Milyon
Portféy - USs Milyon
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Gelir-Gider Tablosu

Satis Geliri

Brut Kar/Zarar

Genel Yonetim Gideri ()

Esas Faaliyetten Diger Gelirler

Esas Faaliyetten Diger Giderler(-)

Esas Faaliyet Kari/(Zarar)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelir

Donem Kari/(Zarar)

1YY 2026 1YY 2025 % Degisim 2C 2026 2G 2025 % Degisim
111,7 119.6 (7%) 57,9 61,9 (6%)
81,9 95,0 (14%) 42,6 48,9 (13%)
81,2 58,2 40% 36,3 31,9 14%
124,3 218,8 (43%) 105,7 72,0 47%
67,0 5.9 - 2,7 3,2 (16%)
58,1 249,8 (77%) 109.3 85,8 86%
3,8 4,2 (10%) 3,8 4,2 (10%)
395,5 127.,0 211% 334,0 29,8 -
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Bilanco

2G 2026 2025
Toplam Varliklar 31,368 28,547

Donen Varlklar 1,137 928

Nakit ve Nakit Benzerleri 250 166

Finansal Yatirnmlar 127 142

Duran Varlklar 30,232 27,619

Toplam Yikumlilikler 12,297 10,227

Kisa Vadeli YokUmlulikler 4,840 2,530

Kisa Vadeli Borclanmalar 3,534 1,190

Uzun Vadeli Bor¢larin Kisa Vadeli Kisimlar 770 800

Uzun Vadeli YUkUmlilukler 7,457 7.697

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 2,433 2,948

Odenmis Sermaye 2,028.6 289.8

Toplam Yikimlilikler ve Ozkaynak

31,368 28,547

ALARKO
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Feragat

Bu sunum yayinlandigi tarih itibari ile gelecege iliskin belirli beklenti ve varsayimlara dayanan ileriye dontk ifadeler icerir ve bu beklenti ve
varsayimlarin riske maruz olmasi nedeni ile gercek sonuglar bu sunumda belirtilen sonuclardan farkh olabilir. Bu risklerin pek cogu Alarko
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi’nin kontrol kabiliyetinin ve kesin olarak tahmin edebilme yeteneginin 6tesindedir, 6rnegin gelecekteki piyasa ve
iktisadi kosullar, diger piyasa katilimcilarinin davranislari, edinilen isleri basari ile entegre etmek veya beklenen maliyet azaltmalarini veya
verimlilik artislarini gerceklestirmek bunlar arasinda sayilabilir.

Okuyucular bu sunumda belirtilen gelecege yonelik ifadelere gereginden fazla itibar gostermemek konusunda uyarilmaktadirlar. Alarko
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi bu sunum tarihinden sonra meydana gelebilecek gelismeler nedeni ile bu sunumda yer alan gelecege yonelik
ifadeler konusunda olabilecek herhangi bir revizyonu kamuya aciklama konusunda hig bir taahhut altina girmemektedir.

Bu sunum sadece bilgi verme amachdir. Bu sunum resmi bir hisse halka arzi anlamina gelmez; bir izahname basiimayacaktir. Bu sunum, Alarko
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi’nin izni olmadan hicbir surette basiimayacaktir, yeniden tretilmeyecektir ve dagitilmayacaktir.

Bu sunumdaki rakamlar daha iyi bir genel bakis verebilmek maksadiyla yuvarlanmistir. Sapmalarin hesaplamasi kesirleri de iceren figurlere
dayanir. Bu nedenle yuvarlama farkliliklari olusabilir.
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