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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Goriis

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) ve bagl ortakligi
(birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2025 tarihli konsolide finansal durum
tablosu ile ayn1 tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akig
tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere konsolide finansal
tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriigtimiize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2025 tarihi
itibartyla konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait
konsolide finansal performansim1i ve konsolide nakit akislarmi, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygun olarak tiim Onemli yonleriyle gercege
uygun bir bigimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) diizenlemeleri
cercevesinde kabul edilen ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi
olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (“BDS”lere) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. BDS’ler
kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Konsolide Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar: bdliimiinde ayrintih bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan ve kamu yararim ilgilendiren kuruluslarin
konsolide finansal tablolarinin bagimsiz denetimleri igin gegerli olan Bagimsiz Denetgiler
icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar1 Dahil) (“Etik Kurallar”) ile SPK
mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta kamu yararini ilgilendiren kuruluglarin konsolide
finansal tablolarinin bagimsiz denetimleriyle ilgili olarak yer alan etik hiikiimlere uygun
olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin
olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.
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Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari doneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢cok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak
konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve konsolide finansal tablolara iligkin
goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Yatirim amacl gayrimenkullerin gercege uygun degerinin belirlenmesi

Yatinm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerinin belirlenmesi ile ilgili muhasebe
politikalar1 ve kullanilan 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlarin detayi i¢in Dipnot 2.6, Dipnot 8

ve Dipnot 27’ye bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla
23.323.109.067 TL tutarindaki yatirrm amagli
gayrimenkuller Grup’un toplam varliklariin
% 96’smi olusturmaktadir.

Grup’un yatirim amagh gayrimenkulleri otel,
ofis, fabrika  binas1i ve  arsalardan
olusmaktadir.

Grup’un yatirim amagli gayrimenkullerinin
gercege uygun degerleri bagimsiz degerleme
sirketi tarafindan belirlenmektedir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla bagimsiz
degerleme sirketi tarafindan takdir edilen
deger neticesinde toplam net 2.528.884.275
TL deger azalisi donem icinde “esas
faaliyetlerden diger giderler” ve “esas
faaliyetlerden diger giderler” hesaplarinda
muhasebelestirilmistir.

Yatinm amagh gayrimenkuller, Grup’un

konsolide finansal tablolarmin &nemli bir
kismimi1  olusturmakta olup, degerleme
metotlart 6nemli tahmin ve varsayimlar

icermektedir. Bu sebeple, yatinm amach
gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin
belirlenmesi ve konsolide finansal tablolara
dogru tutarda yansitilmast kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.

Konunun denetimde nasil ele alindig:

Bu alanda uyguladigimiz denetim prosediirlerimiz
asagidakileri igermektedir:

- Grup yonetiminin yatirim amaglt
gayrimenkullerin  gercege uygun degerinin
tespitinde uyguladigi prosediirlerin
degerlendirilmesi.

- Grup yoOnetimi tarafindan gorevlendirilen
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin
yetkinliklerinin, tarafsizliklariin ve
yeterliliklerinin degerlendirilmesi,

- Degerleme raporlarinda tespit edilen gayrimenkul
degerlerine iliskin kullanilan degerleme yontemleri
ile gergege uygun deger lizerinde 6nemli etkisi olan
girdilerin, varsayimlarin (iskonto orani, doluluk
orani, metrekare birim maliyeti vb.) tutarlilig ve
uygunlugunun gézlemlenebilen piyasa fiyatlari ile
karsilastirilarak takdir edilen degerlerin kabul
edilebilir bir aralikta olup olmadiginin degerleme
uzmanlarimizdan yardim alinmak suretiyle kontrol
edilmesi,

- Degerleme raporlarinda yapilan hesaplamalarin
yeniden hesaplama yapilarak dogrulugunun ve
konsolide finansal tablolara yansitilacak deger
artiglarinin kontrol edilmesi ve

- Yatinnm amagh gayrimenkuller ile ilgili konsolide
finansal tablo dipnotlarinin, temel tahminler ve
varsayimlara iliskin agiklamalar da dahil olmak
iizere, TFRS’ler agisindan uygunlugunun ve
yeterliliginin degerlendirilmesi.
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Dikkat Cekilen Husus-Karsilastirmali Bilgiler

2.3 numarali dipnotta detayli olarak ac¢iklandig1 {izere, Grup’un karsilastirmali olarak sunulan 31
Aralik 2024 tarihli konsolide finansal tablolar1 yeniden diizenlenmistir. Ancak bu husus tarafimizca
verilen goriisi etkilememektedir.

Diger Husus - Karsilastirmali Bilgiler

Grup’un 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 (1 Ocak 2024 tarihi itibartyla konsolide finansal durum
tablosunun elde edildigi) tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait konsolide finansal tablolar
2.3 numaral dipnotta agiklanan diizeltmeler Oncesinde baska bir bagimsiz denet¢i tarafindan
denetlenmis ve 8 Mart 2025 tarihinde bu konsolide finansal tablolara iligkin olumlu goriis verilmistir.

31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolara iliskin
yiiriittiigiimiiz bagimsiz denetim kapsaminda, Grup’un 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli
konsolide finansal durum tablolarint ve 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap donemine ait
konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunu, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosunu
ve konsolide nakit akig tablosunu yeniden diizenlemek igin yapilan ve 2.3 numarali dipnotta
aciklanan diizeltmeleri de ayrica denetlemis bulunuyoruz. Grup’un 2.3 numarali dipnotta aciklanan
diizeltmeler oncesinde, 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap donemine ait konsolide finansal
tablolarinin bagimsiz denetimi, sinirli bagimsiz denetimi veya bunlara yonelik herhangi bir
prosediirii uygulamak i¢in gorevlendirilmedigimizden, bir biitiin olarak 31 Aralik 2024 tarihli s6z
konusu konsolide finansal tablolara iliskin bir denetim goriisii veya baska bir giivence vermiyoruz.
Goriistimiize gore, 2.3 numaral1 dipnotta aciklanan s6z konusu diizeltmeler uygundur ve dogru bir
bicimde uygulanmaistir.

Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara Iliskin
Sorumluluklar:

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege
uygun bir bi¢imde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde
hazirlanmasi i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolar1 hazirlarken y&netim; Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denet¢inin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanlishk
igerip icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi
raporu diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen
makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanligligin her zaman
tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek
basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklari
ekonomik kararlar1 etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca
ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl1 “Gnemli yanlislik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goristimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlislhig tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir
yanliglig tespit edememe riskinden yiiksektir.

- Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.
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- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili aciklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1
hakkinda ve yo6netimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
konsolide finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonugclar,
bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un siirekliligini sona erdirebilir.

- Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapis1 ve icerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

- Grup finansal tablolar1 hakkinda olusturulacak goriise dayanak teskil edecek sekilde, grup
biinyesindeki isletme veya isletme birimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun
denetim kaniti elde etmek amaciyla grup denetimi planlanmakta ve vyiiriitiilmektedir. Grup
denetiminin amaglari agisindan yapilan denetim ¢aligmasinin yonlendirilmesinden, gozetiminden ve
gbzden gegirilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil
olmak iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile nemli denetim bulgularini
iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik lizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve
diger hususlar ve -varsa- tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri
ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularim
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya
konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu
yararini agacaginin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz
denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398 inci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmas1 Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 5 Mart 2026
tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

2) TTK’nin 402 nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2025 hesap
doneminde defter tutma diizeninin ve konsolide finansal tablolarinin TTK ile Sirket esas
sOzlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamustir.

3) TTK’nin 402 nci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

SorumluDenetci
5 Mart 2026
Istanbul, Tiirkiye
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
Diizenlenmis (*) Diizenlenmis(*)
Dipnot Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
—ipnot Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis
31 Arahik 2025 31 Arahk 2024 1 Ocak 2024

VARLIKLAR
Doénen Varhklar 787.856.597 2.440.799.241 3.449.190.199
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 141.121.119 455.063.635 327.729.879
Finansal Yatirimlar 4 - 1.122.656.673 1.915.881.892
Ticari Alacaklar 28.176.150 406.345.356 564.175.603
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6,25 22.703.107 401.774.503 558.158.326
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 5.473.043 4.570.853 6.017.277
Diger Alacaklar 1.629.228 2.134.583 2.403.898
- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 1.629.228 2.134.583 2.403.898
Stoklar 4.306 4.923 100.966.546
Pesin Odenmis Giderler 13 530.296.003 435.837.569 514.020.724
Cari Dénem Vergisi ile Ilgili Varliklar 23 28.004.285 16.199.351 22.789.707
Diger Donen Varliklar 58.203.081 2.019.653 684.452
Ara Toplam 787.434.172 2.440.261.743 3.448.652.701
Satis Amacli Smiflandirilan Duran Varliklar 14 422.425 537.498 537.498
Duran Varhklar 23.454.002.507 21.142.741.993  18.479.123.073
Finansal Yatirimlar 4 120.684.091 142.612.184 202.770.268
Diger Alacaklar 650.407 812.851 223.162
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 650.407 812.851 223.162
Yatirrm Amaglh Gayrimenkuller 8 23.323.109.067 20.986.876.161  18.257.513.072
Maddi Duran Varliklar 9 8.173.699 10.132.231 15.427.030
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.385.243 2.308.566 3.189.541
-Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar 10 1.385.243 2.308.566 3.189.541

TOPLAM VARLIKLAR

24.241.859.104

23.583.541.234

21.928.313.272

® Yeniden diizenlemeye iliskin agiklamalar igin dipnot 2.3’e bakiniz.

Tlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
Diizenlenmis ' Diizenlenmis "
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis
Dipnot 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024 1 Ocak 2024

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.148.877.523 731.538.215 488.788.498
Kisa Vadeli Borglanmalar 5 1.010.626.585 - -
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar1 5 679.756.382 615.516.282 299.295.344
Ticari Borglar 313.960.006 50.905.569 71.769.436
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 6,25 241.601.256 14.885.773 11.653.645
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 72.358.750 36.019.796 60.115.791
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 23.764.834 14.280.610 15.277.898
Diger Borglar 18.636.974 43.910.706 89.635.304
- Iligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 18.636.974 43.910.706 89.635.304
Ertelenmis Gelirler - 419.797 443.162
Dénem Kar1 Vergi Yikiimliligi 23 102.132.742 6.505.251 8.776.059
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler - - 3.591.295
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 6.535.991.130 5.413.472.986 1.112.768.305
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 5 2.503.610.482 1.501.835.219 913.863.324
Diger Borglar 125.489.599 32.977.434 35.689.078
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 125.489.599 32.977.434 35.689.078
Uzun Vadeli Karsiliklar 5.646.473 5.256.512 3.674.137
- Cahiganlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 12 5.646.473 5.256.512 3.674.137
Ertelenmis Vergi Yikimliligii 23 3.901.244.576 3.873.403.821 159.541.766
OZKAYNAKLAR 15.556.990.451  17.438.530.033 20.326.756.469
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 15.556.990.451  17.438.530.033 20.326.756.469
Odenmis Sermaye 1,15 289.800.000 289.800.000 144.900.000
Sermaye Diizeltme Farklari 15 2.104.174.214 2.104.174.214  2.036.401.492
Geri Alinmis Paylar (-) 15 (215.310.658) (215.310.658)  (215.870.407)

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri Igeren

Birlesmelerin Etkisi

Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmig Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler

- Ozkaynaga Dayali Finansal Araglara Yatirnmlardan Kaynaklanan
Kazanglar (Kaywplar) 4
- Tanmimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim

Kazanglari / (Kaywplari)

Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

-Yabanci Para Cevrim Farklar

(796.977.295)
82.971.107
83.461.648

(490.541)
61.737.006
61.737.006

606.714.825

15.456.225.130
(2.032.343.878)

(796.977.295)
104.995.887
105.389.741

(393.854)

(111.092.070)

(111.092.070)
599.915.300

14.758.672.159
704.352.496

(796.977.295)
165.038.507
165.422.327

(383.820)
135.453.290
135.453.290
575.682.312

15.640.295.225
2.641.833.345

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 15
Gegmis Yillar Karlari 15
Net Donem Kari / (Zarart) 24
TOPLAM KAYNAKLAR

24.241.859.104

23.583.541.234

21.928.313.272

® Yeniden diizenlemeye iliskin agiklamalar igin dipnot 2.3’e bakiniz.

Tlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK — 31 ARALIK 2025 DONEMINE AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Yeniden
Diizenlenmis (*)
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Geg¢mis
1 Ocak 1 Ocak
Dipnot 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 16 554.616.277 484.409.921
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (115.733.267) (30.117.471)
BRUT KAR 438.883.010 454.292.450
Genel Yo6netim Giderleri (-) 17 (178.081.752) (147.390.877)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 418.375.225 2.438.435.258
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 (2.666.160.954) (894.011.647)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) (1.986.984.471) 1.851.325.184
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 20 3.599.222 4.105.379
FINANSMAN GELIRI / GIDERI ONCESI FAALIYET KARI
{ZARARI) (1.983.385.249) 1.855.430.563
Finansman Giderleri (-) 21 (286.699.821) (296.327.492)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplarr) 22 319.611.059 (358.167.504)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI
{ZARARI) (1.950.474.011) 1.200.935.567
- Donem Vergi (Gideri) / Geliri 23 (100.787.150) (6.904.453)
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 23 18.917.283 (489.678.618)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri 23 (81.869.867) (496.583.071)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/(ZARARI) (2.032.343.878) 704.352.496
DONEM KARI /(ZARARI) 24 (2.032.343.878) 704.352.496
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
- Ozkaynaga Dayali Finansal Araglara Yatirrmlardan Kaynaklanan
4,15 (21.928.093) (60.032.586)
Kazanglar /(Kayiplar)
-Tamimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglary/ (Kayiplari) 12 (177.961) (64.898)
-Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli
Gelire Iligkin Vergiler
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 81.274 54.864
Kar/Zararda Yeniden Smiflandirilacaklar
-Yurtdigindaki Isletmelerin Cevrimine liskin Yabanci1 Para Cevrim
172.829.076 (246.545.360)
Farklari
DiGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 150.804.296 (306.587.980)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR /(GiDER) (1.881.539.582) 397.764.516
Pay Basina Kazanc/(Kayip)
-Siirdiiriilen Faaliyetlerden 1 TL’lik Pay Bagina Kazang / (Kayip) 24 (7,3834) 2,5589

) Yeniden diizenlemeye iliskin a¢iklamalar icin dipnot 2.3’e bakiniz.

Tlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK — 31 ARALIK 2025 DONEMINE AT KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya
Zararda Yeniden
Smflandirilacak
Kar veya Zararda Yeniden El:ll;;nl:lsthger
Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Gel];rler veva
Kapsaml Gelirler veya Giderler . i Birikmis Karlar / (Zararlar)
Giderler
Ozkaynaga
Dayah
Ortak Kontrole Finansal
Tabi Tesebbiis Araglara
veya Isletmeleri  Y2trmlardan  pap 0 pmg Fayda Kardan
. Sermaye . iceren Kaynaklanan Planlar Yeniden Ayrilan  Gec¢mis Yillar
Odenmis Diizeltme Geri Alnmus Birlesmelerin Kazanglar Olgiim Yabanci Para Kisitlanmig Karlar / Net Dénem
Sermaye Farklari Paylar Etkisi (Kayiplar) Kazanclary/Kayiplar1  Cevrim Farklar: Yedekler (Zararlar) Kari/(Zarar))  Ozkaynaklar
1 Ocak 2024 Tarihi itibariyla Bakiye (Dénem Bast) 144.900.000 2.036.401.492 (215.870.407) (796.977.295) 165.422.327 (383.820) 736.264.732  575.682.312 15.244.632.239  2.436.684.889 20.326.756.469
Gegmis Donem Hatalarinin Diizeltilmesinden
Kaynaklanan Artis (Azalis) (Dipnot 2.3) - - - - - - (600.811.442) - 395.662.986 205.148.456 -
Diizeltmelerden Sonraki Donem Basi Bakiyeler 144.900.000 2.036.401.492 (215.870.407) (796.977.295) 165.422.327 (383.820) 135.453.290  575.682.312 15.640.295.225  2.641.833.345 20.326.756.469
Transferler - - - - - - - 24.792.737  2.605.883.876 (2.630.676.613) -
Toplam Kapsaml Gelir / (Gider) - - - - (60.032.586) (10.034) (246.545.360) - - 704.352.496 397.764.516
Sermaye Arttirimi 144.900.000 67.772.722 - - - - - - (212.672.722) - -
Kar Paylar1 (Dipnot 15) - - 559.749 - - - - (559.749) 559.749 (11.156.732) (10.596.983)
Diger Degisiklikler Nedeni ile Azalis (Dipnot 23) - - - - - - - - (3.275.393.969) - (3.275.393.969)
31 Aralik 2024 Tarihi itibaryla Bakiye (Dénem Sonu) ~ 289.800.000 2.104.174.214 (215.310.658) (796.977.295) 105.389.741 (393.854) (111.092.070)  599.915.300 14.758.672.159 704.352.496 17.438.530.033
1 Ocak 2025 Tarihi itibartyla Bakiye (Dénem Bas1) 289.800.000 2.104.174.214 (215.310.658) (796.977.295) 105.389.741 (393.854) (111.092.070)  599.915.300 14.758.672.159 704.352.496 17.438.530.033
Transferler - - - - - - - 6.799.525 697.552.971  (704.352.496) -
Toplam Kapsaml Gelir / (Gider) - - - - (21.928.093) (96.687) 172.829.076 - - (2.032.343.878) (1.881.539.582)
31 Aralik 2025 Tarihi Itibariyla Bakiye (Donem Sonu)  289.800.000 2.104.174.214 (215.310.658) (796.977.295) 83.461.648 (490.541) 61.737.006  606.714.825 15.456.225.130 (2.032.343.878) 15.556.990.451

) Yeniden diizenlemeye iliskin a¢iklamalar icin dipnot 2.3 e bakiniz.

Tlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK — 31 ARALIK 2025 DONEMINE AiT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL olarak ifade

edilmistir.)
Yeniden
Diizenlenmis
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 2025 2024
A. isletme faaliyetlerinden nakit akislari 1.564.307.933 817.274.912
Donem kar1 / (zarari) (2.032.343.878) 704.352.496
Dénem net kar1 / (zarar1) mutabakati ile ilgili diizeltmeler 3.194.554.660 139.612.236
- Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 9,10 1.645.297 1.891.698
- Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 12 2.558.382 2.528.848
- Faiz Gelirleri Ile Ilgili Diizeltmeler (21.303.507) (85.674.418)
- Faiz Giderleri {le Ilgili Diizeltmeler 367.705.424 324.809.938
- Gergeklesmemis yabanci para g¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler 561.188.235 65.251.920
- Gergege uygun deger kayiplarl/ kazanglar ile ilgili diizeltmeler 8 2.528.884.275 (1.011.021.237)
- Vergi (geliri) / gideri ile ilgili diizeltmeler 23 81.869.867 496.583.071
- Parasal pozisyon kazang ve kayiplariyla ile ilgili diizeltmeler (327.993.313) 345.242.416
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 401.244.905 (105.471.854)
- Ticari alacaklardaki azalig / (artis) ile ilgili diizeltmeler 284.247.276 (15.181.432)
- Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis / (artis) ile ilgili diizeltmeler (2.008.807) (1.531.024)
- Stoklardaki azaliglar / (artiglar) ile ilgili diizeltmeler 617 (4.923)
- Ticari borglardaki artis / (azalig) ile ilgili diizeltmeler 275.068.828 1.196.436
- Faaliyetler ile ilgili diger bor¢lardaki artis / (azalis) ile ilgili diizeltmeler 85.385.055 (9.914.359)
- Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis / (azalis) ile ilgili diizeltmeler (241.448.064) (80.036.552)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar 1.563.455.687 738.492.878
Alinan Faiz 21.303.507 85.674.418
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler 12 (1.198.731) --
Vergi lade Alinan/(Odemeleri) 23 (19.252.529) (6.892.384)
B. Yatirim faaliyetlerinde kullamilan nakit akislari (3.663.441.970) (1.404.519.112)
Bagka isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma araglarinin edinimi igin
yapilan nakit ¢ikislari - (1.354.763.412)
Bagka isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma araglarinin satilmasi
sonucu elde edilen nakit girisleri 990.338.545 1.860.956.585
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar 9 (205.440) (141.686)
Yatirim amagli gayrimenkul alimmdan kaynaklanan nakit ¢ikislart 8 (4.653.690.148)  (1.910.570.599)
Satis amaciyla elde tutulan duran varlik satiglarindan kaynaklanan nakit girisleri 115.073 --
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislar 1.848.447.787 1.021.695.670
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 5 2.554.638.363 1.596.324.707
Borg Odemelerine {liskin Nakit Cikiglari 5 (706.190.576) (564.032.054)
Odenen Temettiiler -- (10.596.983)
Yabanci Para Cevrim Farklarmin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Azahs (A+B+C) (250.686.249) 434.451.470
D. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki
Etkisi 1.389.779 -
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis /(Azals) (A+B+C+D) (249.296.470) 434.451.470
E. Donem Bagsi Nakit ve Nakit Benzerleri 455.063.635 327.729.879
F. Nakit ve Nakit Benzerlerine iligkin Enflasyon Etkisi 3 (64.646.046) (307.117.714)
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D+E+F) 3 141.121.119 455.063.635

) Yeniden diizenlemeye iliskin a¢iklamalar icin dipnot 2.3’e bakiniz.

[lisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

SIRKET’iN ORGANiIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

6 Haziran 1978 tarihinde kurulan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve Insaat Malzemeleri Anonim Sirketi’nin unvamni
6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayimlandig: {izere Alarko Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi (“Sirket”) olarak Istanbul’da tescil edilmistir. Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde
anonim ortakliklarin sermaye artirimi dolayisiyla ihra¢ edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina iliskin belge
icin Sermaye Piyasas1 Kurulu’na (“SPK” veya “Kurul”) bagvuruda bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve GYO 1/1552
numarali belge ile Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére Kurul kaydina alinmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal etmektir. Bu kapsamda Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi
araglarina yatirim yapmak gibi konularda istigal etmektedir. Buna gore, faaliyet esaslari, portfoy yatirim
politikalar1 ve yonetim siirlamalarinda SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyar.

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylar tarihi degerlerle asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Pay Orani Pay Tutar1 Pay Orani Pay Tutar
Ortaklar (%) (TL) (%) (TL)
Alarko Holding A.S. 16,42 47.568.791 16,42 47.568.791
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S. 34,78 100.800.460 34,78 100.800.460
Halka Acik 48,77 141.336.803 48,77 141.336.803
Diger (*) 0,03 93.946 0,03 93.946
Toplam 100,00 289.800.000 100,00 289.800.000

(*) Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin pay tutar: toplamini gostermektedir.

Sirket’in ¢ikarilmis sermayenin beheri 1 Kr nominal degerde 173.880.000.000 adet hamiline yazili C grubu pay
kargilig1 1.738.800.000 TL tutarinda artirilarak 2.028.600.000 TL'ye ¢ikarilmasi ve esas s6zlegsmenin 6 ve 7 nci
maddelerinin yeni seklinin tadili igin 29 Agustos 2025 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na bagvuru yapilmstir.
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 23 Aralik 2025 tarih ve 2025/65 no.lu biilteninde bu basvurunun onaylandigi
belirtilmistir. Bedelsiz sermaye artirimi Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 13 Ocak 2026 tarihinde tescil
edilmistir. Bedelsiz pay alma hakki kullanim baglangig tarihi 15 Ocak 2026'dir.

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla nominal sermayenin enflasyona gore diizeltilmesinden kaynaklanan fark
2.104.174.214 TL tutarindadir (Dipnot 15 (b)).

Sirket’in genel merkezinin adresi Muallim Naci Caddesi, No:69 P K. 34347 Ortakdy — Besiktas / Istanbul’dur.

Sirket’in ¢ogunluk hisseleri Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S.’ye ait olup, nihai ortak Alarko Holding
A.S.“dir.Sirket hisselerinin %48,77’si, 1996 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.’de islem gormektedir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in y1l i¢inde ¢alisan personelinin ortalama sayis1 20°dir (31 Aralik 2024:18).

Sermayeyi olusturan Hisse Senetleri A,B,C olmak {izere 3 gruba ayrilmakta olup, A grubu hisse sahipleri dort
yoOnetim kurulu iiyesi aday gosterme imtiyazina, B grubu hisse sahipleri ti¢ yonetim kurulu iiyesi aday gosterme
hakkina sahiptirler. Yukarida agiklanan ¢’Yonetim Kurulu Aday Gosterme’ imtiyazindan bagka imtiyaz
bulunmamaktadir.

Bagh Ortakliklar

[lisikteki konsolide finansal tablolarda faaliyeti sadece gayrimenkul olan Rusya Federasyonunda mukim
Mosalarko OJSC sirketi, 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla %100 ortaklik payi ile tam konsolidasyon
yontemine gore konsolide edilmistir. Sirket ve bagli ortakligi bundan sonra Grup olarak anilacaktir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Ol¢iim esaslar

Bu konsolide finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” ’ya gore, parasal varlik ve yiikiimliiliikler ile asagida belirtilen ger¢cege uygun deger
iizerinden Olgiilen varlik ve yiikiimliiliikkler harig, raporlama tarihindeki enflasyonun Tiirk Lirasi iizerindeki
etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet esasina gore hazirlanmistir:

e Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan yatirim amagli gayrimenkuller,

e Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan tiirev olmayan finansal araglar- borglanma aracina
yatirimlar,

o Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelirde yansitilan tiirev olmayan finansal yatirimlar-6zkaynak
araclari

Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in alim tarihinde 6denen tutarin gergege uygun degeri esas
alimmaktadir.

Gergege uygun deger dlgme esaslar1 27 numarali dipnotta agiklanmustir.
Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

Ana Ortaklik’mn fonksiyonel para birimi Tiirk Lirasi (TL) olup, ilisikteki konsolide finansal tablolar ve dipnotlar
Tiirk Lirast (TL) cinsinden sunulmustur. Ana Ortaklik’in Rusya’da faaliyet gosteren bagl ortakligi fonksiyonel
para birimi Ruble’dir. TL olarak sunulan biitiin finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e tam TL olarak gdsterilmistir.

isletmenin Siirekliligi

Grup konsolide finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gdre hazirlamistir. Grup, TMS 1 kapsaminda,
isletmenin siirekliligi esasina gore faaliyetlerini siirdiirebilme kabiliyetini degerlendirmigtir. 31 Aralik 2025
itibartyla donen varliklar 787.856.597 TL ve kisa vadeli yiikiimliiliikkler 2.148.877.523TL olup, kisa vadeli
yilikiimliliikler donen varliklarint 1.361.020.926 TL tutarinda agmaktadir. Dénem iginde faaliyetlerden elde edilen
nakit akimlari 1.564.307.933 TL’dir. Grup’un kisa vadeli faiz tastyan yiikiimliliikleri 1.690.382.967 TL’dir. Grup
finansman igin gereken destegi kendi i¢ kaynaklarindan ve de ana ortak destegi dahil dis kaynaklardan
saglayabilecegini degerlendirmistir.



2.3

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlaria (“TFRS”lere) uygunluk beyam

Mlisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca SPK tarafindan kabul edilen ve Kamu G6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart
Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler)
uygun olarak hazirlanmigtir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari, TMS Yorumlar1 ve TFRS Yorumlart adlariyla yayimlanan Standart ve Yorumlari
igermektedir.

Konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan
formatlara uygun olarak SPK’nin finansal tablo ve dipnot formatlari esas alinarak sunulmustur.

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi:

Konsolide finansal tablolar Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 5 Mart 2026 tarihinde onaylanmistir. Bu konsolide
finansal tablolar1 Sirket Genel Kurulu’nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini talep etme
hakk1 bulunmaktadir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca yapildigi donemi etkilemesi durumunda, degisikligin yapildig:
donemin, degisikligin yapildigi donemle birlikte gelecek donemleri de etkilemesi durumunda hem degisikligin
yapildigt donem hem de gelecek donemlerin kr veya zararina dahil edilmek suretiyle, ileriye yonelik olarak
finansal tablolara yansitilir.

Tespit edilen 6nemli gegmis donem hatalari ise geriye doniik olarak diizeltilir. Geriye doniik diizeltme yapilirken,
hatanin meydana geldigi gegmis donemde karsilastirmali olarak sunulan tutarlar yeniden diizenlenir. Eger hata,
sunulan en erken dénemden daha onceki bir donemde meydana gelmis ise; varlik, yikiimliiliik ve 6zkaynaklarin
sunulan en erken doneme ait agilig bakiyeleri yeniden diizenlenir.

2.3.1 Karsilastirmal Bilgiler ve Yeniden Diizenlemeler

Grup yonetimi, 31 Aralik 2025 tarihli konsolide finansal tablolarini diizenlerken, 31 Aralik 2024 tarihli konsolide
finansal tablolarinda yer alan yurtdisi bagh ortakligina iligkin yatirim tutarinin, TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” uyarinca cari donem satin alma giiciine getirilmesi etkisinin, kar veya zarar
tablosunda parasal kayip veya kazang kaleminde kayitlara alinmamasi nedeniyle hata tespit etmistir. Ayrica, Grup,
31 Aralik 2024 tarihinde sonra eren yil ait konsolide nakit akis tablosunda hata tespit etmistir. Grup, s6z konusu
hatalarin etkilerini TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” uyarinca,
her bir finansal tablo kalemi bazinda geriye doniik olarak muhasebelestirmis ve 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023
(1 Ocak 2024 itibartyla konsolide finansal durum tablosunun elde edildigi) tarihli konsolide finansal durum
tablolar1 ile 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap donemine ait konsolide 6zkaynak degisim tablosunu,
konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunu ve konsolide nakit akis tablosunu yeniden
diizenlemistir.

Bu diizeltmelerin ve 31 Aralik 2024 tarihinde sonra eren yila ait konsolide nakit akis tablosunda tespit edilen
hatalarin her bir finansal tablo kalemi bazinda tutarlar1 agagidaki tablolarda ve acgiklamalarda sunulmustur.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla esas faaliyetlerden diger gelirler altinda netlestirilerek raporlanan gergcege uygun
deger degisikliginden kaynaklanan artiglar, briit olarak sunulmaya baslanmistir. Bu kapsamda, 31 Aralik 2024
tarihi itibariyla; esas faaliyetlerden diger gelirler ile esas faaliyetlerden diger giderler kalemleri 820.700.923 TL
artirilmustir. Tlgili diizeltmenin esas faaliyet kar1 {izerinde bir etkisi yoktur.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla; esas faaliyetlerden diger gelirler altinda raporlanan 27.834.035 TL tutarindaki T.C.
Cevre ve Orman Bakanlig1 kira ve arazi tahsis bedeli yansitma gelirleri ile esas faaliyetlerden diger giderler altinda
raporlanan 28.942.843 TL tutarindaki T.C. Cevre ve Orman Bakanlig: tarafindan yansitilan kira ve arazi tahsis
bedeli giderleri netlestirilerek hasilata yeniden siniflandirilmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar (devami)

2.3.1 Karsilastirmal Bilgiler ve Yeniden Diizenlemeler (devam:)

Finansal Durum Tablosu

Daha Once
Raporlanan

31 Arahk 2025

Satin Alma Giicii ile

Diizeltmeler

Yeniden
Diizenlenmis

31 Arahk 2023

31 Arahk 2023

31 Arahk 2023

Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

- Yabanci Para Cevrim Farklari 389.597.771 736.264.732 (600.811.442) 135.453.290

Gegmis Yillar Karlar / (Zararlar) 8.066.765.217 15.244.632.239  395.662.986 15.640.295.225

Net Donem Kar1 / (Zarar1) 1.289.382.689 2.436.684.889  205.148.456 2.641.833.345
Finansal Durum Tablosu

Daha Once 31 Aralik 2025 Yeniden

Raporlanan Satin Alma Giicii ile Diizeltmeler Diizenlenmis

31 Arahk 2024

31 Arahk 2024

31 Arahk 2024

Kar/Zararda Yeniden Siiflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

- Yabanci Para Cevrim Farklar 466.304.128 610.356.331 (721.448.401) (111.092.070)
Gegmis Yillar Karlari / (Zararlar) 10.816.417.507 14.157.860.717  600.811.442 14.758.672.159
Net Donem Kar1 / (Zarart) 445.950.916 583.715.537 120.636.959 704.352.496

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
Daha Once 31 Aralik 2025 Yeniden
Raporlanan Satin Alma Giicii ile Diizeltmeler Diizenlenmis
31 Aralik 2024 31 Aralik 2024 31 Aralik 2024

Kar veya Zarar Kismi:

Net Parasal Pozisyon Kazanglari / (Kayiplari) (365.800.249) (478.804.463)  120.636.959 (358.167.504)

Diger Kapsamh Geliri Kismi:
Kar/Zararda Siniflandirilacak Paylar
- Yabanci Para Cevrim Farklart

(96.192.347)

(125.908.401)

(120.636.959)

(246.545.360)
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

e o

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar (devami)

31 Arahk 2025

Daha Once Satin Alma Yeniden
Raporlanan Giicii ile Diizenlenmis
2024 2024 Diizeltmeler 2024
A. isletme faaliyetlerinden nakit akislar: 886.191.666 1.159.956.907 (342.681.995) 817.274.912
Donem kari / (zarart) 445.950.916 583.715.537 120.636.959 704.352.496
Donem net kar1 / (zarar1) mutabakat ile ilgili diizeltmeler (455.004.845) (595.566.435) 139.612.236
- Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 1.445.232 1.891.698 - 1.891.698
- Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 1.595.401 2.088.258 440.590 2.528.848
- Faiz Giderleri Tle flgili Diizeltmeler (11.607.975) (15.193.949) 340.003.887 324.809.938
- Faiz Gelirleri fle lgili Diizeltmeler (53.846.142) (70.480.469) (15.193.949) (85.674.418)
- Gergeklesmemis yabanci para gevrim farki ile ilgili diizeltmeler 86.602.877 113.356.522 (48.104.602) 65.251.920
- Gergege uygun deger kayiplari/ kazanglar ile ilgili diizeltmeler (772.406.794)  (1.011.021.237) --  (1.011.021.237)
- Vergi (geliri) / gideri ile ilgili diizeltmeler 379.382.869 496.583.071 -- 496.583.071
- Parasal pozisyon kazang ve kayiplariyla ile ilgili diizeltmeler (82.939.189) (108.561.036) 453.803.452 345.242.416
- Kar / (zarar) mutabakati ile ilgili diger diizeltmeler (3.231.124) (4.229.293) 4.229.293 -
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 288.558.204 377.700.553 (105.471.854)
- Ticari alacaklardaki azalis / (artis) ile ilgili diizeltmeler 120.672.151 157.950.590 (173.132.022) (15.181.432)
- Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis / (artis) ile ilgili diizeltmeler (244.761) (320.373) (1.210.651) (1.531.024)
- Stoklardaki azaliglar / (artislar) ile ilgili diizeltmeler (3.761) (4.923) -- (4.923)
- Ticari borglardaki artis / (azalis) ile ilgili diizeltmeler (15.936.986) (20.860.292) 22.056.728 1.196.436
- Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artis / (azalig) ile ilgili diizeltmeler (37.004.645) (48.436.241) 38.521.882 (9.914.359)
- Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis / (azalis) ile ilgili
diizeltmeler 221.076.206 289.371.792 (369.408.343) (80.036.551)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar 279.504.275 365.849.655 372.643.224 738.492.879
Bagka isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borg¢lanma araglarmin
satilmasi sonucu elde edilen nakit girisleri (1.493.479.288)  (1.954.849.813) 1.954.849.813 -
Baska isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma araglarmin
edinimi i¢in yapilan nakit ¢ikislar 2.107.176.455 2.758.132.324  (2.758.132.324) -
Alinan Faiz - - 85.674.418 85.674.418
Vergi fade Alman/(Odemeleri) (7.009.776) (9.175.259) 2.282.875 (6.892.384)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar (1.402.776.205)  (1.836.126.437) 431.607.325 (1.404.519.112)

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit
cikislari

Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart
Baska isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma araglarmin
edinimi i¢in yapilan nakit ¢ikislar

Bagka isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma araglarmin
satilmasi sonucu elde edilen nakit girisleri

(108.246)
(1.459.650.556)

3.136.455

(141.686)
(1.910.570.599)

4.105.379

(1.354.763.412)

1.860.956.585

(141.686)
(1.910.570.599)

(1.354.763.412)

1.860.956.585

Alinan temettiiler (4.105.379) -
Alnan faiz 53.846.142 70.480.469 (70.480.469) --
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislari 719.360.958 941.588.306 80.107.364 1.021.695.670
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 1.053.636.000 1.379.128.692 217.196.015 1.596.324.707
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislari (326.179.088) (426.943.403) (137.088.651) (564.032.054)
Odenen Kar Paylar (8.095.954) (10.596.983) -- (10.596.983)
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit

Benzerlerindeki Azalis (A+B+C) 202.776.419 265.418.776 169.032.694 434.451.470
D. Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit ve Nakit Benzerleri

Uzerindeki Etkisi (28.533.576) (37.348.262) 37.348.262 --
E. Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Enflasyon Etkisi (76.961.545) (100.736.758) (206.380.956) (307.117.714)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis /(Azahs) (A+B+C+D+E) 97.281.298 127.333.756 - 127.333.756
F. Donem Bas Nakit ve Nakit Benzerleri 250.381.274 327.729.879 - 327.729.879
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D+E+F) 347.662.572 455.063.635 - 455.063.635

Onemli muhasebe politikalarinda degisiklikler

Muhasebe politikalart konsolide finansal tablolarda sunulan tim dénemlerde, Grup tarafindan tutarli bir sekilde
uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki

donem konsolide finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

31 Aralik 2025 tarihli konsolide finansal tablolar1 hazirlanirken, muhasebe politikalarinda degisiklik bulunmamaktadir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Yiiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31
Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait y1llik finansal raporlarindan baglamak {izere TMS 29
hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

Grup, s6z konusu SPK karari, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayimlanan “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi”ne istinaden 31 Aralik 2025 tarihli
ve ayni tarihte sona eren doneme iligkin konsolide finansal tablolarint TMS 29 Standardim1 uygulayarak
hazirlamigtir.S6z konusu standart uyarinca, yiliksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak
hazirlanan konsolide finansal tablolarin, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmasi ve
onceki donem konsolide finansal tablolarin da raporlama donemi sonundaki cari 6l¢iim birimi cinsinden yeniden
diizenlenmesi gerekmektedir. Grup bu nedenle, 31 Aralik 2024 tarihli konsolide finansal tablolarini da, 31 Aralik
2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore sunmustur. TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler,
Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yaymlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”)
elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapilmistir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, konsolide finansal
tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar1 agsagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme katsayisi
31 Aralik 2025 3.513,87 1,00000
31 Aralik 2024 2.684,55 1,30892
31 Aralik 2023 1.859,38 1,88981

Grup’un yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme isleminin ana unsurlari
asagidaki gibidir:

e Raporlama tarihindeki cari tutarlari ile tasman parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda raporlama
tarihindeki cari para birimi cinsinden ifade edildiginden, yeniden diizenlenmemistir.

e Bilango tarihindeki cari tutarlari ile taginmayan parasal olmayan varlik ve yiikiimliilikler ile 6zkaynak
kalemleri, iglem tarihinden veya varsa raporlama tarihine kadar olan en son yeniden degerleme tarihinden
itibaren ilgili diizeltme katsayilar1 uygulanarak diizeltilmistir.

e Maddi duran varliklar, islem tarihinden veya varsa en son yeniden degerleme tarihinden raporlama tarihine
kadar endeksteki degisiklik uygulanarak diizeltilmistir. Amortisman, yeniden diizenlenen tutarlara
dayanmaktadir.

¢ Yukarida agiklanan amortisman giderleri ve ertelenmis vergi giderleri disindaki tiim gelir tablosu kalemleri,
islemlerin gergeklestigi aylarin raporlama tarihine gore aylik diizeltme katsayilart uygulanarak diizeltilmistir.

e Enflasyonun Grup’un net parasal pozisyonu iizerindeki etkileri, kar veya zarar tablosunda “parasal
kazang/(kay1p)” olarak gosterilmektedir.

o Konsolide nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama tarihindeki cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade
edilmistir. Bu amagla, konsolide nakit akis tablosundaki tiim kalemler, islem tarihinden itibaren ilgili diizeltme
katsayilar1 uygulanarak diizeltilmistir.

e Kargilastirmalr doneme ait tiim rakamlar, ilgili karsilagtirmali donemden 31 Aralik 2025'e endeks degisikligi
uygulanarak yeniden diizenlenmistir.

Grup, gecerli para birimi yliksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir igletme olan Mosalarko
OJSC’ nin finansal tablolarini, konsolide finansal tablo kalemlerinin sunum para birimine (TL) ¢evirirken, finansal
durum tablo kalemlerinin tamamini (karsilagtirmali tutarlar dahil) en son raporlama dénemine ait kapanis kurunu
kullanmaktadir. Kar zarar tablosuna iliskin kalemler ise ortalama kurdan ¢evrilmektedir. Grup, s6z konusu bagl
ortakliga iliskin yatirim tutar1 igin TMS 29’a gore cari donem satin alma giiciine getirme etkisini kar zararda parasal
kayip kazang kaleminde kayitlara almistir. Karsilastirmali doneme ait tiim tutarlar s6z konusu bagh ortakliga
iligkin konsolide finansal tablolara dahil edilen tutarlar da dahil olmak {izere cari donem satin alma giicii ile
sunulmus olup s6z konusu bagl ortakligin kar zarar kalemlerine iliskin cari donemde ayrica TMS 29’ a gore ilgili
kar zarar isleminin tarihinden cari dénem sonuna satin alma giiciine getirmek icin ayrica diizeltme yapilmamustir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Asagida agiklanan muhasebe politikalari, konsolide finansal tablolarda sunulan tiim dénemlerde tutarl bir sekilde
uygulanmistir.

31 Arahk 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

1 Ocak 2025 tarihinden sonra baglayan hesap donemleri i¢in yiiriirliie giren ve erken uygulamaya izin verilen
bazi yeni veya degistirilmis muhasebe standartlar1 bulunmaktadir. Ancak Grup, bu konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda agagida yer alan yeni veya degistirilmis muhasebe standartlarini erken uygulamamaistir.

TFRS 18 —Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar

UMSK tarafindan 9 Nisan 2024 tarihinde yayimlanan /FRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama, UMS 1
Finansal Tablolarin Sunulusu standardinin yerini alacak olup, 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baglayan hesap
donemleri icin gegerli olacaktir KGK, ilgili standarti 8 Mayis 2025 tarihinde “7FRS 18 Finansal Tablolarda
Sunum ve A¢iklama” adiyla yayimlayarak, bu standardin yiiriirliige girmesiyle birlikte halihazirda uygulanmakta
olan “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu’ yirirlikten kalkacagini duyurmustur. Yeni standart, baslica
asagidaki yeni diizenlemeleri getirmektedir:

e Isletmelerin kir veya zarar tablosundaki tiim gelir ve giderleri; faaliyet, yatirim, finansman, durdurulan
faaliyetler ve gelir vergisi olmak {izere bes kategori altinda siniflandirmasi ve yeni tanimlanan faaliyet kari
ara toplamini sunmasi zorunlu hale getirilmistir. Isletmenin net donem kar1 degismeyecektir.

e  Yonetim tarafindan tanimlanan performans dlciitlerinin (Y6netim Tanimli Performans Olgiitleri) konsolide
finansal tablolarda tek bir dipnotta agiklanmasi gerekmektedir.

e Konsolide finansal tablolarda bilgilerin nasil gruplanacagna iliskin rehberlik gii¢lendirilmistir.

Buna ek olarak, dolayli yontem kullanilarak faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglarinin sunulmasi halinde, tim
isletmelerin konsolide nakit akis tablosunda faaliyet kari ara toplamimi baslangi¢ noktasi olarak kullanmalari
zorunlu olacaktir.

TFRS 18 geriye doniik olarak uygulanacak olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup, dzellikle Grup’un
konsolide kér veya zarar tablosunun ve konsolide nakit akis tablosunun yapisi ile yonetim tarafindan tanimlanan
performans Olgiitlerine iliskin ilave agiklamalar iizerindeki etkileri basta olmak {izere, yeni standardin konsolide
finansal tablolar {izerindeki olasi etkilerini degerlendirme siirecini siirdiirmektedir. Ayrica, halihazirda “diger”
olarak smiflandirilan kalemler dahil olmak iizere, konsolide finansal tablolarda bilgilerin gruplanma bigimi
iizerindeki etkiler de degerlendirilmektedir.

Finansal Araclarin Simiflandirma ve Olgiimiine iliskin Degisiklikler - TFRS 9 Finansal Araclar ve TFRS 7
Finansal Araclar : Aciklamalar standartlarindaki degisiklikler

Kosullu 6zellige sahip finansal varhiklarin siniflandirilmasi

Degisiklikler, temel kredi riskleri veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan ilgili olmayan kosullu 6zelliklere
sahip finansal varliklarin siniflandirilmasinin netlestirilebilmesi i¢in ek bir SPPI (yalnizca anapara ve faiz 6demesi)
testi gerekliligi getirmektedir - ornegin, nakit akislarmin bor¢lunun kredi sézlesmesinde belirtilen bir ESG
(cevresel, sosyal ve yonetisim) hedefini karsilayip karsilamadigina bagli olarak degistigi durumlarda, bu kosullu
finansal varligin siniflandirilmasi, SPPI testi ile yapilacaktir. SPPI testi, varligin itfa edilmis maliyeti ya da ger¢cege

uygun degerinden hangisi ile muhasebelestirilecegini belirler.

Degisiklikler kapsaminda, ESG ile baglantili 6zelliklere sahip olanlar da dahil olmak iizere belirli finansal
varliklar, nakit akislarinin boyle bir 6zelligi olmayan 6zdes bir finansal varliktan 6nemli dlgiide farkli olmamasi
kosuluyla SPPI kriterini artik karsilayabilir. Ancak sirketlerin bunu kanitlamak i¢in yargilama gerektirecek ek
calismalar yapmasi gerekecektir.

Degisiklikler ayrica, asagidaki belirli kosullu 6zelliklere sahip tiim finansal varliklar ve finansal yiikiimliiliikler
icin ek agiklamalart da icermektedir:

- Temel kredilendirme riskleri veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan iliskili olmayan; ve
- gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilarak 6l¢iilmeyen.
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2.6

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

31 Arahk 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler: (devami)

Elektronik 6demelerle mutabakat

Ticari borcunu elektronik bir 6deme sistemi kullanarak kapatan bir sirket, genellikle ticari borcunu 6deme tarihinde
kayitlarindan ¢ikarir. Degisiklikler, bu tiir finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo disi birakilmasina iligkin bir
istisna getirmektedir. Bu istisna, sirketin agagidaki kriterlerin tamamin1 kargilayan bir elektronik 6deme sistemi
kullanmasi durumunda, ticari borcunu 6deme tarihinden Once finansal durum tablosu dis1 birakmasina izin
vermektedir:

- Odeme talimatinin geri ¢ekilmesi, durdurulmasi veya iptal edilmesinin miimkiin olmamas;

- Odeme talimatinin bir sonucu olarak ddeme igin kullanilacak nakde erisme olanaginin bulunmamasi; ve

- Elektronik 6deme sistemi ile iligkili takas riskinin 6nemsiz olmasi.

Diger degisiklikler

Sozlesmeye bagl araglar (CLI'ler) ve riicu edilemeyen dzellikler

Degisiklikler, sdzlesmeye bagli araglarin temel 6zelliklerini ve bu araglarin riicu edilemeyen ozelliklere sahip
finansal varliklardan nasil farklilastigini netlestirmektedir. Degisiklikler ayrica, bir sirketin riicu edilemeyen

ozelliklere sahip finansal varliklarini olusturan nakit akislarini degerlendirirken g6z 6niinde bulundurmasi gereken
faktorleri de belirlemistir ('gézden gegirme' testi).

Ozkaynaga dayali finansal araglara yapilan yatirnmlara iliskin agiklamalar

Degisiklikler, ger¢ege uygun degerinden 0lgiilen ve kazang ya da kayiplari diger kapsamli gelirde (GUD farki
diger kapsamli gelire yansitilan) gosterilen Ozkaynak araglarina yapilan yatirimlar i¢in ek agiklamalar
gerektirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Sirketler,
finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliikklerin muhasebelestirilmesi ve konsolide finansal durum tablosu dist
birakilmasina iliskin degisikliklerden ayri olarak, bu degisiklikleri (ilgili agiklama gereklilikleri de dahil olmak
tizere) erken uygulamayi segebilirler.

Grup, TFRS 9 ve TFRS 7’de yapilan bu degisikliklerin konsolide finansal tablolari {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Olmayan Bagh Ortakhiklar: Aciklamalar

TFRS Muhasebe Standartlari’ni kullanan sirketlerin bagli ortakliklari, TFRS 19°un yaymnlanmasimin ardindan
aciklamalarini 6nemli dlgiide azaltabilir ve kullanicilarin ihtiyaglarina daha fazla odaklanabilir.

Bir baglh ortaklik, asagidaki kriterleri karsiliyorsa, konsolide, bireysel ya da miinferit finansal tablolarinda yeni
standardi1 uygulamay1 segebilir:

-kamuya hesap verebilirliginin olmamasi
-Ana ortakligmin TFRS Muhasebe Standartlari’na gore konsolide finansal tablo hazirlamasi.

TFRS 19’a gore azaltilmis agiklama standartlarin1 uygulayan bir bagl ortaklik, TFRS’lerdeki tanima, 6lgme ve
sunum gerekliliklerini tamamen yerine getirecektir ancak agiklamalar1 azaltacaktir ve TFRS Muhasebe
Standartlari'na uygunluk beyaninda TFRS 19'u uyguladigini acik ve net bir sekilde belirtmesi gerekmektedir.

Degisiklikler 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Grup, TFRS 19'in uygulanmasinin konsolide finansal tablolart iizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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2.6

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devami)

31 Arahk 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler: (devami)

TFRS Yillik iyilestirmeler — 11. Degisiklik:

Yillik iyilestirmeler siireci, UFRS Muhasebe Standartlarinin netligini ve i¢ tutarhiligini iyilestirmeyi
amaglamaktadir. Temmuz 2024'te, UMSK 5 standarda kiiglik degisiklikler yapmak amaciyla "UFRS Muhasebe
Standartlarina Yillik lyilestirmeler—11. Degisiklik " baslikli yaymnmi yaymmlamistir. lgili degisiklikler, KGK
tarafindan da 27 Eyliil 2025 tarihinde “TFRS'lere Iliskin Yillik Iyilestirmeler - Cilt 11” olarak yayimlanmustir.

Islem Fivati (TERS 9: Finansal Araclar’a Yapilan Degisiklikler) : TFRS 9'da yer alan ve ozellikle TFRS 9'un bazi
paragraflarinda, TFRS 15'teki tanimiyla mutlaka tutarli olmayan bir anlamda kullanilan Islem fiyati' terimi, "TFRS
15 uygulayarak belirlenen tutar' ile degistirecek sekilde giincellemistir.

Kira Yiikiimliiliiklerinin finansal tablo disi birakilmast (TFRS 9. Finansal Araclar’a Yapilan Degisiklikler) : Bir
kira yiikiimliiligiiniin finansal tablo dis1 birakmas1 durumunda, bu islem TFRS 9’a gére muhasebelestirilir. Ancak,
kiralamada degisiklik, TFRS 16’ya gore muhasebelestirilir. Degisiklik ile, kira yilikiimliiliklerinin TFRS 9
kapsaminda finansal tablo dist birakildiginda , defter degeri ile 6denen bedel arasindaki farkin kar veya zararda
mubhasebelestirilecegini belirlemektedir.

Kira yiikiimliiliiklerinin finansal tablo dis1 birakmasina iliskin degisiklik, yalnizca degisikligin ilk kez uygulandig:
yillik raporlama déneminin baslangicindan sonra sona erdirilen kira yiikiimliiliikklerine uygulanir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2026 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir. Erken uygulamaya
izin verilmistir.

Ik Defa Uygulavicilar Icin Korunma Muhasebesi (TFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarimin Ilk
Defa Uygulamasi'na Yapilan Degisiklikler)

TFRS 1, su amaglarla degistirilmistir:

» Korunma muhasebesi ile ilgili TFRS 9’daki gerekliliklerle tutarliligimi artirmak;
* Anlasilabilirligi artirmak amaglariyla

TFRS 1'de, TFRS 9’a "Diger TFRS'lerin geriye doniik uygulanmasi istisnasi" kisminda g¢apraz basvuru
eklenmistir.

Finansal Tablodan Cikarma sirasinda olusan Kar veya Zararlar (UFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar’a
Yapilan Degisiklikler): TFRS 7°deki rehberligin finansal tablodan ¢ikarma sirasinda olusan kayip ve kazanglarin
muhasebelestirilmesine iligkin, tim gereklilikleri &rneklemedigini agiklayan bir ifade eklenmistir. Ayrica,
“gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan girdiler” ifadesi, TFRS 13 terminolojisiyle uyumlu olmasi igin
“gozlemlenemeyen girdiler” olarak diizeltilmistir.

Gercege Uygun Deger ile Islem Fivati Arasindaki Ertelenmis Farkin Aciklanmas: (TFRS 7 Finansal Araclar:
Aciklamalar’a Yapuan Degisiklikler): Mayis 2011°de yayimlanan TFRS 13 sonrasi diizeltilmeyen ifade, bu
degisiklikle islem fiyatinin ilk tanimlama aninda piyasa degerinden farkli olabilecegi kavramini basitlestirip
netlestirerek agiklamaktadir. Gergege uygun degeri, aym varlik veya yiikkiimliilik i¢in aktif bir piyasada alinip
satilan bir fiyatla (Seviye 1 girdi) veya yalnizca gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanan bir degerleme teknigiyle
desteklenmez. (Bu durumlarda sonraki donemlerde fark, TFRS 9’a gdre kar veya zararda taninacaktir.)

Kredi Riski Aciklamalari: TFRS 7’nin atifta bulunulan paragraflarindaki tiim gereklilikleri mutlaka
orneklemedigini aciklamak i¢in IG1 paragrafini degistirerek netlik saglamistir.

Fiili Vekilin Belirlenmesi (TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar’a Yapilan Degisiklikler): Y atirimcinin baska bir
tarafin kendi adina hareket edip etmedigini belirlenmesi sirasinda, yatirimer faaliyetlerini yonlendiren taraflarin,
yatirimcinin adina hareket etmesi i¢in o tarafi yonlendirme yetenegine sahip oldugunda, bir tarafin fiili vekil olarak
hareket edip etmedigini belirlemek i¢in daha az kesin bir dil kullanacak sekilde degistirilmistir, bu durumda
degerlendirme gereklidir.

Maliyet Yontemi (TMS 7 ’ve Yapilan Degisiklikler)

Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin kaldirilmasi sonrasi, TMS 7°deki ifade, “maliyet
yontemi”nden “maliyet lizerinden muhasebelestirilen” seklinde diizeltilmistir.
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2.6

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devami)

31 Arahk 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler: (devami)

Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sozlesmeler- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri

Aralik 2024'te, UMSK dogal kaynaklardan iiretilen elektrigi konu edinen s6zlesmelere, bazen Yenilenebilir Enerji
Tedarik Antlagmalar1 (“YETA’lar”) denilen sézlesmelere UFRS 9’un uygulanmasindaki zorluklar1 ele almak
amactyla UFRS 9’u degistirmistir. ilgili degisiklikler, KGK tarafindan da 10 Agustos 2025 tarihinde “Dogaya
Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler (TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri)” olarak yayimlanmistir.

Degisiklikler sunlara yonelik rehberlik icermektedir:

* Butiir YETA’lar kapsaminda elektrik alicilari i¢in “kendi i¢in kullanim” muafiyeti ve
*  Elektrik alim veya satiglarini YETA ’lar kullanarak korunan sirketler i¢cin korunma muhasebesi gereklilikleri.

*  TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar ve UFRS 19 Kamu Gdzetimi Olmayan Bagli Ortakliklar:
Aciklamalar’a yonelik baz1 YETAlar i¢in yeni agiklama gereklilikleri.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2026 veya sonrasinda baglayan raporlama doénemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulama
izinlidir.
YETA lar i¢in Kendi i¢in Kullanim Muafiyeti

Eger YETA lar araciligiyla elektrik satin alirken TFRS 9 kapsaminda kendi i¢gin kullanim muafiyeti uygulanmazsa,
YETA’lar tiirev olarak kabul edilir ve ger¢cege uygun deger degisimi kar veya zararda muhasebelestirilen olarak
oOlciiliir; bu da YETAlar genellikle uzun vadeli sdzlesmeler oldugundan, gelir tablosunda 6nemli dalgalanmalara
yol acabilir.

Kendi i¢in kullanim muafiyetinin YETA’lara uygulanabilmesi i¢in, TFRS 9, sirketlerin sézlesmenin, sirketin
beklenen alim veya kullanim gereksinimlerine uygun olup olmadigini degerlendirmelerini gerektirir — drnegin,
sirketin satin alman elektrigi tiiketecegini beklemesi gibi. Elektrigin benzersiz 6zellikleri, depolanamamasi ve
kullanilmayan elektrigin kisa bir siire iginde piyasaya satilmasi gerekliligi ve bu satiglarin piyasa kosullarina gére
gergeklesmesi, kisa vadeli fiyat spekiilasyonlarindan degildir, bu da mevcut muafiyetin uygulanmasinda bir netlik
ihtiyaci dogurmustur. Degisiklikler, sirketlerin, sdzlesme donemi boyunca net elektrik alicist olmaya devam
etmeleri bekleniyorsa, YETA’lar i¢in kendi i¢in kullanim muafiyetini uygulamalarina izin verir.

Bu degisiklikler, onceki donemlerin diizeltilmesini gerektirmeksizin, ilk uygulama raporlama déneminin
baslangicindaki durum ve kosullara dayanarak geriye doniik olarak uygulanir.

YETA lar i¢cin Korunma Muhasebesi Gerekliligi

Sanal YETA’lar (fark sozlesmeleri) ile kendi i¢in kullanim muafiyeti karsilamayan YETA’lar tiirev olarak
muhasebelestirilip gergege uygun deger degisimi kar veya zararda muhasebelesirilen olarak 6l¢iildiigiinden, TFRS
9’daki korunma muhasebesi gereklilikleri, YETA’lar i¢in korunma muhasebesinin uygulanmasina izin verecek
sekilde degistirilmistir. Bu degisiklik, kar veya zarar dalgalanmalarini azaltmay1 amaglamaktadir:

* Sirketlerin, korunan arag¢ olarak yenilenebilir elektrik satiglari veya alimlarmin degisken nominal hacmini,
sabit bir hacim yerine belirlemelerine izin verir.

* Korunan 6geyi, korunma aract olarak kullanilan ayn1 hacim varsayimlariyla 6lgmelerine olanak tanir.
Bu degisiklikler, yalnizca ilk uygulama tarihinden sonra belirlenen yeni korunma iglemlerine ileriye yonelik olarak
uygulanir. Ayrica, sirketlerin mevcut bir korunma muhasebesi iligkisini sonlandirmalarina, ve ayn1 korunma

aracin1 (yani dogal kaynaklardan iiretilen elektrigi konu edinen sdzlesmeleri) yeni bir korunma iliskisinde
belirlemesine ve degisikliklerin uygulanmasina olanak tanir.

Grup, TFRS 9 ve TFRS 7°daki “Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sézlesmeler” kaynakl
degisikliklerin uygulanmasinin konsolide finansal tablolari izerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devami)

31 Arahk 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler: (devami)

Asagida yer alan yeni ve degistirilmis muhasebe standartlarinin, Grup’un konsolide finansal tablolar1 {izerinde
onemli bir etki yaratmasi beklenmemektedir:

Uluslararasi1 Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK?”) tarafindan yayimlannug fakat Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“tarafindan heniiz yayimlanmamis yeni ve giincellenmis
standartlar ve yorumlar

UMS 21 - Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

UMSK, UMS 21 Kur Degisiminin Etkileri standardinda tutarli ve sade bir ¢eviri yontemi sunmak ve bazi
sirketlerde siirekli artan yabanci para ¢evrim farklari hesabi tutarlarina iligskin sorunlar1 gidermek amaciyla, bir
sirketin finansal tablolarinin yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para biriminden, yiiksek enflasyonlu bir
sunum para birimine ¢evrilmesine iliskin asagidaki hususlar1 netlestiren degisiklikler yapmustir:

. gecerli para birimi yliksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir isletme, finansal tablo
kalemlerini sunum para birimine ¢evirirken , finansal tablo kalemlerinin tamamini (karsilastirmali tutarlar dahil)
en son raporlama donemine ait kapanis kurunu kullanacaktir; ve

. gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan yabanci bir isletmeye ait
tiim tutarlar1 (karsilastirmali bilgiler harig) gevirirken en son raporlama dénemine ait kapanis kuru kullanilacak;
karsilagtirmal1 bilgiler ise genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden ifade edilecektir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama donemleri ig¢in geriye doniik olarak
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Grup, UMS 21’in “Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim” degisikliginin uygulanmasinin konsolide
finansal tablolar1 iizerinde etkisi olmasini beklememektedir.

Konsolidasyon Esaslari

Bagli Ortakliklar, Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin dogrudan ve/veya dolayli olarak kontrol etme
yetkisi ve giicline sahip oldugu sirketleri ifade eder. Kontrol, Grup’un yatirim yaptigi isletmeyi ancak ve ancak su
gostergelerin tiimii birden mevcut oldugunda saglanmaktadir; a) Yatirim yaptigi isletme tizerinde giice sahipse, b)
Yatirim yaptigi isletmeyle olan iligkisinden dolay1 degisen getirilere maruz kalmakta veya bu getirilerde hak sahibi
ise, ¢) Elde edecegi getirilerin miktarini etkileyebilmek i¢in yatirim yaptig isletme tizerindeki giiclinii kullanma
imkanina sahip ise.

Bagli Ortakliklar’in, konsolide finansal durum tablolar1 ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolar1 tam
konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide edilmis ve Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. nin sahip
oldugu Bagli Ortakliklar’in kayith degerleri ile 6zkaynaklar1 karsilikli olarak netlestirilmistir. Alarko Gayrimenkul
Yatirim Ortakligr A.S. ile Bagl Ortakliklar arasindaki grup igi islemler ve bakiyeler konsolidasyon sirasinda
mahsup edilmistir.

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri Iceren Birlesmelerin Etkisi hesabinda bulunan tutar Sirket’in
Alarko Holding A.S.’den 2022 yilinda gerceklestirdigi Mosalarko OJSC sirketi satinalma islemi nedeni ile
olusmustur.

16



(i)

2.6

(i)

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devami)

Yabanci para
Yabanci para cinsinden yapilan islemler

Yabanci para biriminde yapilan islemler, Grup sirketlerinin gegerli para birimlerine iglemin gergeklestigi tarihteki
kurdan g¢evrilmistir.

Yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliilikler raporlama donemi sonundaki kurlardan gegerli para
birimine c¢evrilmistir. Gergege uygun degerleriyle o6lgiilen yabanci para, parasal olmayan varliklar ve
ylikiimliiliikler, ger¢ege uygun degerin yabanci para cinsinden tespit edildigi tarihteki kurdan gegerli para birimine
cevrilir. Yeniden ¢evrimle olugan yabanci para kur farklar1 genellikle kar veya zararda muhasebelestirilir. Yabanci
para cinsinden tarihi maliyetiyle Olgiilen parasal olmayan kalemler, islemin gerceklestigi tarihteki kurdan
cevrilmistir.

Asagidaki kalemlerin yeniden c¢evrimiyle olusan yabanci para kur farklarn diger kapsamli gelirde
mubhasebelestirilir:

e Ozkaynaklar altinda kayitlara alinan gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan —6zkaynak
araglar1 (deger diisiikliigii olmast durumu harig, bu durumda diger kapsamli gelirde muhasebelestirilmis olan
kur farklar1 kar veya zarara yeniden siniflandirilir)

e yurtdisi islemlerdeki net yatirnmlara dair riskten korunmak amaciyla girilen finansal yiikiimliiligiin riskten
korunmanin etkin oldugu oranda; ve

o riskten korunmanin etkinligi 6lgiisiinde, 6zellikli nakit akis riskinden korunma araglari.

Grup’un bilango tarihi itibariyla degerlemede kullandigi, T.C. Merkez Bankasi doviz kurlar1 agagidaki gibidir:

Doviz Kuru
31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
ABD Dolar1 — USD 42,8457 35,2803
Avrupa Para Birimi - EUR 50,2859 36,7362

Yurtdisi faaliyetler

Satin alimdan kaynaklanan gergege uygun deger diizeltmeleri ve serefiye dahil olmak tizere yurtdisi faaliyetlerin
varlik ve yiikiimliiliikleri raporlama dénemi sonundaki kurlardan TL ye g¢evrilir. Yurtdisi faaliyetlerden dogan tim
gelir ve giderler islem tarihindeki kurlardan TL’ye gevrilir.

Yabanci para gevrim farklari, kontrol giicii olmayan paylara iliskin ¢evrim farklari1 olmadig: siirece diger kapsamli
gelirde kayitlara alinmakta ve yabanci para ¢evrim farklarinda gosterilmektedir.

Bir yurtdis1 faaliyetin satilmasi1 sonucunda kontrol, 6nemli etki veya miisterek kontroliin kaybedilmesi durumunda
bu yabanc1 faaliyetle ilgili yabanci para ¢evrim farklar1 yedeginde birikmis tutar, satis kar veya zararinin bir pargasi
olarak kar veya zarara yeniden simiflandirilir. Yurtdisinda operasyonlar: bulunan bir bagl ortakliktaki kontrol
hakkini kaybetmeden paylarin belli bir oranda satilmasi durumunda birikmis tutarin ilgili kismi1 kontrol giicii
olmayan paylara siniflanir. Grup’un yurtdis1 faaliyeti olan istiraki veya is ortakligindaki paylarmin bir kisminin,
onemli etki veya ortak kontrol kaybedilmeden satilmasi durumunda birikmis tutarin ilgili kism1 kar veya zarara
yeniden siniflandirilir. Cevrim i¢in kullanilan kurlar asagidaki gibidir:

Ortalama Kurlar Raporlama Tarihindeki Kurlar
2025 2024 31 Aralik 2025 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2024
Als Kuru Satis Kuru Als Kuru Satis Kuru
ABD Dolar/TL 39,4761 32,7921 42,8457 42,9229 35,2803 35,3438
Ruble/TL 0,4731 0,3524 0,53495 0,54195 0,32705 0,33133
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Hasilat

Hasilatin muhasebelestirilmesi i¢cin genel model

TFRS 15 uyarinca miisterilerle yapilan tiim sdzlesmeler i¢in hasilatin muhasebelestirilmesinde bes asamali
yaklagim izlenir.

Asama 1: Sozlesmenin tanimlanmasi

Bir sozlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati1 gerceklestirilebilir, mal ve hizmetlere iliskin haklar ve
6deme kosullar1 tanimlanabilir oldugunda sdzlesmenin ticari 6ze sahip olmast, s6zlesmenin taraflarca onaylanmast
ve taraflarca yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlarinin tamaminin kargilanmasi durumunda,
bu sozlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya da bir sdzlesmede diger sozlesme ile mallara veya
hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagli olmas1 durumunda, s6zlesmeler kapsaminda tek bir
yilikiimliliik oldugunda, Sirket sdzlesmeleri tek bir sdzlesme olarak degerlendirir.

Asama 2: Edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmast

Grup, "edim yiikiimliiliigiinii" hasilatin muhasebelestirilmesi i¢in bir hesap birimi olarak tanimlar. Grup miisteriyle
yaptig1 bir s6zlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve asagidakilerden birini devretmeye
yonelik miisteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim yiikiimliiliigii olarak belirler:

(a) Farkl1 bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da
(b) Biiyiik ol¢iide benzerlik gosteren ve miisteriye devir sekli ayn1 olan farkli bir mal veya hizmetler serisini.

Grup, sdzlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sozlesmedeki diger taahhiitlerden ayr1 bir sekilde tanimlayabiliyor
ve miisterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek basmna veya kullanimina hazir diger kaynaklarla birlikte
faydalanmasini sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir s6zlesme, esas olarak ayni olan bir dizi
farkli mal veya hizmet sunma taahhiidiinii igerebilir. S6zlesme baslangicinda, bir isletme mal veya hizmet serisinin
tek bir edim yiikiimliliigli olup olmadigini belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Grup, islem fiyatini belirlemek icin s6zlesme kapsamindaki yiikiimliiligiinii yerine getirdikten sonra ne kadarlik
bir tutar1 elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, s6zlesmenin degisken tutarlara iliskin
unsurlart ve 6nemli bir finansman bilegeni igerip igermedigini géz 6niinde bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Grup, taahhiit edilen mal veya hizmetin nakit satis fiyatin1 yansitan tutari, 6nemli bir finansman bileseninin etkisi
icin ddemesi taahhiit edilen tutar ile gdzden gegirir. Pratik bir uygulama olarak, Grup, sdzlesmenin baslangicinda,
miisteri 6demesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki siirenin bir yil veya daha kisa olmasini beklemesi
durumunda, 6nemli bir finansman bileseninin etkilerine iliskin islem fiyatin1 diizeltmeyebilir. Grup’un dénem
icinde yerine getirdigi ylikiimliliikler ile alinan avanslarin ve ddeme planinin genis 6lgiide uyumlu oldugu
durumlarda, Grup, yiikiimliligi yerine getirmesi ile 6deme arasindaki siirenin asla 12 aydan fazla olmayacagini
degerlendirmektedir.

Degisken bedel
Grup, fiyat imtiyazlar, tesvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri,

cezalar, iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri s6zlesmesinde var olup
olmadigini tespit eder.

Asama 4: Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagtin

Farkli mal veya hizmetler tek bir s6zlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, sézlesme bedeli ayrt mal veya
hizmetlerin (farkli edim ylikiimliiliikleri) nispi tek basina satis fiyatlarina dayali olarak dagitilir. Dogrudan
gozlemlenebilir tek basina satig fiyatlar1 mevcut degilse, sozlesmelerdeki toplam bedel, beklenen maliyet art1 kar
marj1 bazinda dagitilir.
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Hasilat (devami)

Asama 5: Hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde hasilati zamana yay1li olarak muhasebelestirir:

e Miisterinin es zamanli olarak, igletmenin sagladig1 faydalardan yararlanmasi ve bu faydalar tiiketmesi
durumunda;

e Isletmenin varlig: olusturdukca veya gelistirdikce, olusturulan veya gelistirilen varligm kontroliiniin ayni
anda miigteriye gegmesi durumunda ya da

e Grup’un yerine getirdigi ylkiimliligiin, sirketin kendisi i¢in alternatif kullanimi olan bir varlik
olusturmamasi ve Grup’un o giine kadar tamamlanan yiikiimliiliige karsilik yapilacak 6deme iizerinde
hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkinin bulunmasi durumunda.

Zaman icinde yerine getirilen her bir edim yiikiimliliigli i¢in, Grup, mallarin veya hizmetlerin kontroliinii
miigteriye devretmeyi gdsteren tek bir ilerleme 6l¢iisii seger. Grup, giivenilir bir sekilde gergeklestirilen isi dlgen
bir yontem kullanir. Grup, girdi yonteminin kullanildig1 projenin tamamlanmasina yonelik ilerlemeyi 6l¢mek icin
yapilan maliyetleri kullanir ve ¢ikt1 yonteminin kullanildig1 projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi 6l¢mek
i¢in transfer edilen birimleri kullanir.

Eger bir edim yiikiimliiliigli zaman i¢inde yerine getirilmiyorsa, o zaman Grup, mallarin veya hizmetin kontroliinii
miigteriye transfer ettigi zaman hasilati muhasebelestirir.

Grup tarafindan s6zlesme kapsamindaki yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi i¢in mutlaka katlanilmasi gereken
maliyetin, s6z konusu s6zlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik faydayi astigi durumlarda TMS 37
“Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardi uyarinca bir karsilik ayirmaktadir.

Sozlesme degisiklikleri

Grup, ek bir mal veya hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, sdzlesme degisikligini ayr1 bir sézlesme olarak
kabul eder. Mevcut sozlesmenin feshi ve yeni bir sdzlesmenin olusturulmasi durumunda, sunulan mal veya
hizmetler farkliysa ilgili degisiklikler muhasebelestirir. S6zlesmede yapilan degisiklik, ayr1 mal veya hizmet
olusturmazsa, igletme, ilk sdzlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk s6zlesmenin bir parcasiymis gibi
birlestirerek muhasebelestirir.

Gayrimenkul Satisi

Hasilat sozlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miisteriye devredilerek sdzlesmede belirlenen edim
yukiimliiliigii yerine getirildiginde konsolide finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin kontrolii miisterinin eline
gectiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira geliri

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sézlesmesi boyunca dogrusal yontemle tahakkuk esasina
gore muhasebelestirilir. Grup tarafindan kiracilara saglanan tegvikler ve benzeri menfaatler, kira siiresi boyunca
kira gelirinden indirilmek suretiyle muhasebelestirilir.

Grup’un kiraya verdigi otellere iliskin sézlesmeler kapsaminda, sabit kira bedeline ek olarak kiracinin ilgili
donemde elde ettigi briit kar marjinin sdzlesmede belirlenen orani iizerinden hesaplanan degisken kira geliri de
bulunmaktadir. S6z konusu degisken kira geliri, ilgili performans kosullarinin gergeklestigi ve tutarin giivenilir bir
sekilde dlciilebildigi donemde tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Temettii ve Faiz Geliri

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettti alma hakki dogdugu zaman (Grup’un
ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde dl¢iilmesi miimkiin oldugu siirece) kayda alinir.

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Grup’un ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin gilivenilir bir
bicimde dl¢lilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii
boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayitlh degerine
indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.
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Devlet tesvikleri

Devlet tegvikleri (gelir vergisine iliskin tesvikler harig), bu tesviklerle karsilanmasi amaglanan maliyetlerin gider
olarak muhasebelestirildigi donemler boyunca sistematik sekilde diger gelirler” altinda kar veya zarara yansitilir.
Onceden gergeklesmis gider veya zararlari karsilamak ya da isletmeye gelecekte herhangi bir maliyet
gerektirmeksizin acil finansman destegi saglamak amaciyla verilen devlet tesvikleri, tahsil edilebilir hale geldigi
donemde kér ya da zararda muhasebelestirilir.

Finansman giderleri

Finansman giderleri, banka kredilerine iligkin faiz giderlerini, teminat mektuplar1 ve banka komisyon giderlerini,
finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve borglar disindaki) iizerindeki kur farki giderlerinden olusan
ve kar veya zarara kaydedilen kazanglarini igerir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve bor¢lar disindaki) iizerindeki kur farki gelir ve giderleri kur
farki hareketlerinin net pozisyonuna gore finansman gelirleri veya finansman giderleri igerisinde net olarak
raporlanir. Ticari alacaklar ve borglarin tizerindeki kur fark: esas faaliyetlerden diger gelirler igerisinde, kur farki
giderleri ise esas faaliyetlerden diger giderler igerisinde raporlanir.

Faiz geliri veya gideri etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir. Yatirim yapilan finansal araglardan elde
edilen faiz, kur ve gergege ugun deger kazanglari esas faaliyetten diger gelirler i¢inde sunulmaktadir.

Calisanlara saglanan faydalar
Caligsanlara saglanan kisa vadeli faydalar
Calisanlara saglanan kisa vadeli fayda ytikiimliiliikler ilgili hizmet verildikce giderlestirilir.

Calisanlariin gegmis hizmetleri sonucunda Grup’un yasal veya zimni kabulden dogan, demekle yiikiimlii oldugu
ve bu yilikiimliliigin giivenilir olarak tahmin edilebildigi durumlarda kisa vadeli nakit prim ve ikramiye
kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlar igin bir yiikiimliilik kaydedilir.

Izin haklart

Tiirkiye’de gecerli Is Kanunu'na gore is sozlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde calisanlar
tarafindan hak edilen fakat kullanilmayan yillik izin siirelerine ait iicreti sdzlesmenin sona erdigi tarihteki briit
licreti ve sozlesmeye bagli diger menfaatlerin toplami iizerinden kendisine veya hak sahiplerine 6demekle
ylikiimlidir. Kullanilmayan izin karsiligi tiim calisanlarin hak ettikleri ancak raporlama tarihi itibariyla heniiz
kullanmadiklart izin giinlerine denk gelen iskonto edilmemis toplam yiikiimliiliik tutaridir. Kullanilmamis izin
haklarindan dogan ytikiimliilikler hak kazanildiklari donemlerde tahakkuk edilir.

Gelir vergileri
Donem vergisi

5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde
edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergi i¢in de
uygulanmaktaydi. Ancak, 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlar ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile, yiirtirliilik
tarihi 1 Ocak 2025 olmak iizere;

* Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin (“GYO”) ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarimin (“GYF”) kazanglarina
saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklar1 tasinmazlardan
elde ettikleri kazanc¢larin en az %50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin
sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasi sartina baglanmus,

* Kurumlar Vergisi Kanunun (KVK) 32. maddesinde eklenen ¢ bendi ile %10 yurt i¢i asgari kurumlar vergisi
uygulamas1 getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve GYF’lerin
taginmazlardan elde ettikleri kazanglarmn istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hiikiim altina alinmistir.

Bu kapsamda Sirket, 1 Ocak 2025 tarihi itibari ile donem vergi hesabinda dagitilmamis karlar i¢in gegerli olan
vergi orant olan %30 oranini kullanacaktir. Sirket’in Genel Kurul karari sonrasi ilgili istisna sartinin saglanarak
asgari kurumlar vergisine gore %10 iizerinden vergi 6ddenmesi durumunda ortaya ¢ikacak etki, bir sonraki hesap
donemi igerisinde kar veya zarar tablosunda donem vergi geliri/(gideri) kalemi altinda raporlanir.
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Gelir vergileri (devami)

Ertelenmis vergi

Sirket’in 2023 yil1 ve 6ncesinde kurumlar vergisi istisnast bulundugundan, herhangi bir ertelenmis vergi varligi ve
yiikiimliliigii hesaplanmamuistir. 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari
ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile
kurumlar vergisi istisnas1 1 Ocak 2025’ten itibaren kaldirilmigtir. KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde
gayrimenkul yatirim ortakliklarina iletilen “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinda
Vergi Tutarlarinin Raporlanmasi” konulu yaziya uygun olarak, 31 Aralik 2024 tarihli konsolide finansal tablolarda
mevzuat degisikligi sonucu ortaya c¢ikan ertelenmis vergi yiikiimliiliigli, 2023 yili ve oncesine iliskin etkisi
Ozkaynaklar altinda ge¢mis yillar karlar1 veya zararlarina, 2024 yilina ait etkisi ise konsolide kar veya zarar
tablosuna yansitilmistir.

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi matrahinda
kullanilan degerleri arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplanir. Asagidaki durumlarda meydana gelen gegici
farklar i¢in ertelenmis vergi muhasebelestirilmez:

. Bir isletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kar veya zarari etkilemeyen bir
islem sonucu olusan varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk kayitlara alinmasinda ortaya ¢ikan gegici farklar;

. Ongoriilebilir bir gelecekteki tersine donmesi muhtemel olmayan ve Grup’un geri ¢evirim zamanini
kontrol edebildigi bagl ortaklik, istirak ve miistereken kontrol edilen igletmelerdeki yatirimlariyla ilgili gegici
farklar; ve

. Serefiyenin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda olugan vergilendirilebilir gegici farklar.

Kullanilmamis ge¢mis yil mali zararlari, vergi avantajlart ve indirilebilir gegici farklar i¢in ilerideki donemde
bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin muhtemel olmasi
halinde ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Vergilendirilebilir kar Grup’taki her bir bagl ortaklia ait is
planlaria gore belirlenir. Ertelenmis vergi varliklari her raporlama tarihinde gézden gegirilir ve ileriki donemde
vergiye tabi kar elde etmesinin muhtemel olmasi halinde bu tutarlarla sinirli olmak {izere O6nceden
muhasebelestirilmeyen ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir.

Grup, ertelenmis vergi borglarini ve ertelenmis vergi varliklarini, varliklarinin defter degerlerini ne sekilde geri
kazanacagi veya borglarini ne sekilde ddeyecegi ile ilgili raporlama donemi sonundaki beklentilerinin vergisel
sonuglariyla tutarl bir sekilde dlger.

Bu dogrultuda, gergege uygun deger yontemi kullanilarak dlgiilen yatirim amagli gayrimenkuller i¢in, s6z konusu
yatirim amagli gayrimenkuliin defter degerinin satis yoluyla geri kazanilacagina iliskin aksi ispat edilene kadar
Grup’un gegerli bir varsayim bulunmaktadir.

Ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi ylikiimliiliigii mahsuplastirilmasi sadece belirli sartlar saglandiginda
yapilabilir.
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Satis amaciyla elde tutulan varhklar

Kullanimma devam etmek yerine oncelikle elden ¢ikarilmasi muhtemel olan duran varliklar veya varlik ve
yiikiimliiliiklerden olusan elden ¢ikarilacak varlik grubu satis veya dagitim amagli olarak smiflandirilir.

Bir varligin satig amagli bir varlik olabilmesi i¢in ilgili varligin (veya elden ¢ikarilacak varlik grubunun) bu tiir
varliklarin satiginda sikga rastlanan ve alisilmis kosullar ¢ergevesinde derhal satilabilecek durumda olmasi ve satig
olasiligmin yiiksek olmasi gerekir. Satis olasiligiin yiiksek olmasi i¢in; uygun bir yonetim kademesi tarafindan,
varligin satisina iliskin bir plan yapilmis ve alicilarin tespiti ile planin tamamlanmasina yonelik aktif bir program
baglatilmig olmalidir. Ayrica varlik, gergege uygun degeri ile uyumlu bir fiyat ile aktif olarak pazarlaniyor
olmalidir.

Boyle varliklar veya elden ¢ikarilacak varlik grubu kayith degeri ile satis maliyetleri diisiilmiis gercege uygun
degerinden diisiik olani ile dlgiiliir. Elden ¢ikarilacak varlik grubundaki deger disiikliigii oncelikle serefiyeye
tahsis edilir ve sonrasinda Grup’un muhasebe politikalarina uygun olarak degerlenen stoklara, finansal varliklara,
ertelenmis vergi varliklarina, ¢alisanlara saglanan fayda varliklarina, yatirnm amagl gayrimenkullere veya canli
varliklara herhangi bir deger diistikliigli zararinin tahsis edilmemesi kaydiyla, geriye kalan varlik ve
yilikiimliliiklere oransal olarak tahsis edilir. Satis veya dagitim amagli elde tutulan duran varliklar olarak ilk
smiflamanin yapildig: tarihteki deger diisiikliikleri ve daha sonraki 6lgiimlerdeki kazanglar ve kayiplar kar veya
zararda muhasebelestirilir.

Maddi olmayan duran varliklar ve maddi duran varliklar satis veya dagitim amach elde tutulan olarak
smiflandiktan sonra amortismana veya itfaya tabi olmazlar. Buna ek olarak dzkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarda 6zkaynak muhasebesine son verilir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller
olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile 6lgiiliirler. Baslangi¢c muhasebelestirmesi
sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller (insa edilmekte olan yatirim amagli gayrimenkuller dahil), bilango tarihi
itibartyla piyasa kosullarini yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirrm amagli gayrimenkullerin
gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklart donemde konsolide kar
veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatirim amagl gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacagmin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar. Yatirim amacgh
gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklari ddnemde kar
veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirim amagl gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege uygun deger
esasina gore izlenen yatirim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina yapilan bir
transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin
kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gergege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir
gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina gore gosterilecek yatinm amagli bir gayrimenkule doniigsmesi
durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan
muhasebe politikasini uygular. Stoklar altindaki bir gayrimenkuliin de transferi ancak kullanim durumu ile ilgili
bir degisiklik olmasi1 durumunda gergeklestirilmektedir ve stoklardan, ger¢ege uygun deger {izerinden izlenecek
olan yatirim amagl gayrimenkullere yapilan bir transferde, gayrimenkuliin transfer tarihindeki gergege uygun
degeri ile daha onceki defter degeri arasindaki fark, kér veya zarar olarak konsolide finansal tablolara yansitilir.

Yatirrm amaglh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri dogrusal yontemle kira donemi boyunca esas
faaliyetlerden diger gelirler igerisinde muhasebelestirilir. Alinan kira tesvikleri toplam kira gelirinin ayrilmaz bir
pargasi olarak kira donemi boyunca muhasebelestirilir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devami)

Maddi duran varhklar

Muhasebelestirme ve 6l¢iim

Maddi duran varliklar, bor¢lanma maliyetlerini de igeren maliyet degerlerinden, birikmis amortisman ve varsa her
tiirlii deger diisiikliigii kargilig: diisiilerek Slgiiliirler.

Maddi duran varliklar olusturan pargalar farkli yararli dmiirlere sahip oldugunda bunlar maddi duran varligin ayr
kisimlart (6nemli pargalari) olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi varligm elden ¢ikartilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, konsolide kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Sonradan olusan maliyetler

Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olusacak ekonomik faydalarin Grup’a
aktarilmasinin miimkiin oldugu durumlarda aktiflestirilebilir.

Amortisman

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklar1 veya Grup tarafindan insa edilen varliklar igin
bu varliklarin tamamlandigi ve kullanima hazir hale geldikleri giin itibartyla amortismana tabi tutulurlar.
Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalint1 degerlerinin diisiilmesinden sonra,
bu kalemlerin tahmini yararli dmiirleri boyunca dogrusal yontem ile hesaplanmaktadir. Amortisman, baska bir
varligin defter degerine dahil edilmedigi siirece, genellikle kar veya zararda muhasebelestirilir.

Cari ve karsilagtirmali donemlerde 6nemli maddi duran varlik kalemlerinin tahmin edilen yararli 6miirler asagidaki
gibidir:

Cinsi Ekonomik Omiir
Tesis, Makina ve Cihazlar 4-5 yil
Doseme ve Demirbaglar 4-16 y1l
Diger Maddi Duran Varliklar S5yl

Amortisman yontemleri, yararli dmiirler ve kalintt degerler her raporlama tarihi itibariyla gézden gegirilir ve
gerektiginde diizeltilir.

Maddi olmayan duran varhklar ve serefiye
Muhasebelestirme ve élciim
Haklar

Grup tarafindan satin alinmis ve belirli bir yararli dmre sahip diger maddi olmayan duran varliklar maliyetlerinden
birikmis itfa paylar1 ve varsa birikmis deger diistikliikleri ¢ikarilarak 6l¢iiliir.

Sonradan olusan maliyetler

Sonradan olusan maliyetler, yalnizca iliskili olduklart maddi olmayan duran varliklarin gelecekteki ekonomik
faydasini arttirict bir etkiye sahipse aktiflestirilir. Diger tiim harcamalar, igsel olarak iiretilen serefiye ve ticari
markalar da dahil olmak {izere olustuklari zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

Itfa paylart

Itfa paylar1, maddi olmayan duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalint1 degerlerinin diisiilmesinden
sonra, bu kalemlerin tahmini yararli émiirleri boyunca dogrusal yontem ile hesaplanmaktadir ve genellikle kar
veya zararda muhasebelestirilir. Tahmin edilen yararli dmiirler agagidaki gibidir:

Cinsi Ekonomik Omiir
Haklar ® 3-32 y1l
Ozel Maliyetler 2-33y1l

() Bilgisayar programlarmin haklarmi igermektedir.

itfa yontemleri, yararli dmiirler ve kalint1 degerler her raporlama tarihi itibartyla gdzden gegirilir ve gerektiginde
diizeltilir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devami)

Finansal araclar

Muhasebelestirme ve ilk élgiim

Grup, ticari alacaklari ve bor¢lanma araglarini olustuklari tarihte kayitlarina almaktadir. Grup biitiin diger finansal
varlik ve yiikiimliiliikleri sadece ve sadece, ilgili finansal aracin sdzlesmeye bagh kosullarina taraf oldugu islem
tarihinde muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger (GUD) degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (6nemli bir
finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ve finansal yiikiimliilikklerin ilk Sl¢imiinde,
bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de GUD’e ilave edilerek dlgiiliir.
Onemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar, ilk muhasebelestirmede islem bedeli iizerinden
Olciiliir.

Siniflandirma ve sonraki olciim

Ik defa finansal tablolara almirken, bir finansal arag¢ belirtilen sekilde smiflandirihr; itfa edilmis maliyetinden
Ol¢iilenler; GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilenler- borglanma araglarina yapilan yatirimlar, GUD
farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilenler- 6zkaynak araglarina yapilan yatirimlar veya GUD farki kar veya
zarara yansitilarak olgiilenler.

Finansal araglar ilk muhasebelestirilmelerini miiteakip, Grup finansal varliklarin yonetimi i¢in kullandig1 isletme
modelini degistirmedigi siirece yeniden siniflandirilmaz.

Finansal varliklar, Grup, finansal varliklar1 ydnetmek icin isletme modelini degistirmedigi siirece ilk
mubhasebelestirilmesinden sonra yeniden siniflandirilmaz. Bu durumda, etkilenen tiim finansal varliklar, isletme
modelindeki degisikligi izleyen ilk raporlama doneminin ilk giiniinde yeniden siiflandirilir.

Bir finansal varlik, agagidaki her iki sartin birden saglanmast ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak dlgiilen
olarak siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiiliir:

- Finansal varligin sdzlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Bir borglanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak dlgiilen
olarak siniflandirtlmamast durumunda GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢iiliir:

- Finansal varligin s6zlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini
amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akiglarina yol agmas.

Alim-satim amaciyla elde tutulmayan 6zkaynak araglarma yapilan yatirimlari ilk defa finansal tablolara
alimmasinda, gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda geri
doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir. Bu tercihin se¢imi her bir yatirim bazinda yapilabilir.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti izerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢tilmeyen
tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir. Bunlar, tiim tiirev finansal varliklar1 da
icermektedir.
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Finansal varliklar- Is modelinin degerlendirilmesi

Grup, is modelinin varliklarin yonetilme seklini ve ydnetime saglanan bilgiyi en iyi sekilde yansitmasi amaciyla
bir finansal varligin portfoy diizeyinde elde tutulma amacini degerlendirmektedir. Ele alinan bilgiler sunlar igerir:

e Portfoy icin belirlenmis politikalar ve hedefler ve bu politikalarin uygulamada kullanilmasi. Bunlar,
yoOnetimin stratejisinin, sozlesmeden kaynaklanan faiz gelirini elde etmeyi, belirli bir faiz oranindan
yararlanmay1 devam ettirmeyi, finansal varliklarin vadesini bu varliklar1 fonlayan borglarin vadesiyle
uyumlastirmay1 veya varliklarin satig1 yoluyla nakit akislarini gergeklestirmeye odaklanip odaklanmadigini
igerir;

e s modelinin amac; giinliik likidite ihtiyaglarmi yonetmek, belirli bir faiz getirisini devam ettirmek veya
finansal varliklarin vadesini bu varliklar1 fonlayan borglarin vadesiyle uyumlastirmak olabilir;

e Ismodeli ve is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin performanslariin Grup yonetimine nasil
raporlandigy;

e Is modelinin (is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin) performansimi etkileyen riskler ve
ozellikle bu risklerin yonetim sekli;

e Isletme yoneticilerine verilen ilave ddemelerin nasil belirlendigi (6rnegin, ilave ddemelerin yonetilen
varliklarin gergege uygun degerine gére mi yoksa tahsil edilen sézlesmeye bagl nakit akiglarina gére mi
belirlendigi) ve dnceki donemlerde yapilan satislarin sikligi, degeri, zamanlamasi ve nedeni ile gelecekteki
satis beklentileri.

e Onceki donemlerde yapilan satiglarin siklig1, degeri, zamanlamasi ve nedeni ile gelecekteki satis beklentileri

Finansal varliklarin konsolide finansal durum tablosu dis1 birakilmaya uygun olmayan islemlerde iigiincii
taraflara devredilmesi, Grup’un varliklarini konsolide finansal tablolarinda siirekli olarak muhasebelestirmesiyle
tutarli olarak bu amagcla satis olarak kabul edilmez.

Finansal varliklar — Sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz odemelerini iceren sozlesmeye bagh nakit
akislart olup olmadiginin degerlendirilmesi

Grup, sozlesmeye bagli nakit akiglarmin sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini igeren
sozlesmeye bagl nakit akiglart olup olmadigimin degerlendirilmesinde, Grup s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin
ozelliklerini esas alir. Bu degerlendirme, finansal varligin bu kosulu yerine getirmeyecek sekilde sézlesmeye bagh
nakit akislarinin zamanlamasini  veya tutarmi degistiren sozlesme sartlarmi  igerip igcermediginin
degerlendirilmesini gerektirir. Bu degerlendirmeyi yaparken, Grup asagidakiler dikkate alir:

- sozlesmeye bagl nakit akislarinin zamanlamasini veya tutarini degistirebilecek herhangi bir sarta bagl
olay (diger bir ifadeyle tetikleyici olay);

- degisken oranl 6zellikler de dahil olmak {izere, s6zlesmeye bagli kupon faiz oranini diizelten sartlar;
- erken ddeme ve vadesini uzatma imkani saglayan 6zellikleri; ve

- Grup’un belirli varliklardan kaynaklanan nakit akislarinin elde edilmesini saglayan sdzlesmeye bagh
haklarin1 kisitlayici sartlar (6rnegin, rucu edilememe 6zelligi).

Erken 6deme 6zelligi, sdzlesmenin vadesinden 6nce sonlandirildigi durumlarda makul bir tazminat igeren pesin
O0denen tutarlar biiyiik 6l¢iide anaparanin ve anapara bakiyesine iligkin faizlerin 6denmemis tutarini yansitiyorsa,
sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demeleri kriteriyle tutarhdir.

Ayrica, sozlesmeye bagli nominal degeri iizerinden primli veya iskontolu olarak edinilen bir finansal varlik i¢in,
sozlesmenin vadesinden Once sonlandirildigi durumlarda makul bir ek bedel 6demesini igeren pesin ddenen
tutarlar biiyiik dlgiide sdzlesmeye bagli nominal degeri ve tahakkuk eden (ancak 6denmemis) s6zlesme faizini
yansitiyorsa (erken 6deme i¢in makul tazminat1 da igerebilir) ve ilk muhasebelestirmede erken 6deme 6zelliginin
GUD’inin 6nemsiz olmasi durumunda, bu kritere uygun oldugu kabul edilir. Grup’un ticari i modelleri diginda
tuttugu ve yalnizca anapara ve faiz demeleri degerlendirmesinde basarisiz olan finansal varligi bulunmamaktadir.
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Finansal varliklar — Sonraki élctimden kaynaklanan kazang veya kayiplar

GUD farki
kar/zarara
yansitilarak dl¢iilen
finansal varhiklar

itfa edilmis maliyeti
iizerinden ol¢iilen
finansal varhiklar

GUD farki diger
kapsamh gelire
yansitilan 6zkaynak
araclan

Bu varliklar sonraki 6l¢iimlerinde GUD’leri {izerinden 6l¢iiliir. Herhangi bir faiz veya
temettii geliri dahil olmak iizere, bunlarla ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya zararda
mubhasebelestirilir.

Bu varliklar sonraki Ol¢iimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis
maliyetinden 8lciiliir. itfa edilmis maliyetleri varsa deger diisiikliigii zararlar1 tutar1 kadar
azaltilir. Faiz gelirleri yabanci para kazang ve kayiplari ve deger diistikliikleri kar veya
zararda muhasebelestirilir. Bunlarin  konsolide finansal durum tablosu dis1
birakilmasindan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Bu varliklar sonraki déonemlerde GUD’i iizerinden 6l¢iiliir. Temettiiler, acikca yatirimin
maliyetinin bir kismmin geri kazanilmasi niteliginde olmadik¢a kar veya zararda
muhasebelestirilir. Diger net kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde
mubhasebelestirilir ve kar veya zararda yeniden siniflandirilmazlar.

Finansal yiikiimliiliikler — Siniflama, sonraki élciim ve kazang ve kayiplar

Finansal yikiimliliikler itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilen ve GUD farki kar veya zarara yansitilan olarak
smiflandirilir.

Bir finansal yiikiimliiliik, alim satim amaglt elde tutulan tanimimi kargilamasi durumunda GUD fark: kar veya
zarara yansitilan olarak smiflandirilir. Finansal yikimliiliik, tiirev ara¢ olmast ya da ilk kez kayda alinmasi
sirasinda bu sekilde tanimlanmasi durumunda alim satim amagh elde tutulan finansal yiikiimlilik olarak
smiflandirilir. GUD’1 kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliikler, GUD’leri ile dlgiiliirler ve faiz giderleri de
dahil olmak iizere, net kazang ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliliikler, ilk
kayitlara alinmalarini takiben gelecekteki anapara ve faiz nakit akislarinin etkin faiz oranlart ile itfa edilmis maliyet
degerleri iizerinden deger distikliikleri indirilerek Olgiiliir. Faiz giderleri ve kur faklari kar veya zararda
muhasebelestirilir. Bu yiikiimliiliikler kayitlardan ¢ikarilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Finansal tablo dist birakma

Grup, bir finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve getirileri 6nemli 6l¢iide elde tutmasi halinde,
ilgili finansal varlig1 konsolide finansal durum tablosunda gostermeye devam eder. Bu durumlarda, devredilen
varliklar finansal tablo dis1 birakilmaz.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin netlestirilmesi

Grup, finansal varlik ve yiikiimliiliikklerini, sadece ve sadece netlestirme i¢in yasal bir hakki oldugunda ve islemi
net bazda gerceklestirmek veya varligin gergeklesmesi ile ylikiimliliiglin yerine getirilmesini es zamanli yapma
niyetinin bulunmast durumunda netlestirmekte ve net tutar1 konsolide finansal tablolarinda gostermektedir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devami)

Sermaye

Adi hisse senetleri

Ozkaynak islemlerinden kaynaklanan islem maliyetleri ilgili 6zkaynak kaleminden indirim olarak
muhasebelestirilir. Ozkaynaga dayali finansal arag¢ sahiplerine yapilan dagitimlara ve 6zkaynak islemlerinden
kaynaklanan islem maliyetlerine iliskin gelir vergileri, TMS 12 Gelir Vergileri uyarinca muhasebelestirilir.

Geri satin alinan ve yeniden ihrag edilen hisse senetleri (geri alinan paylar)

Sermaye olarak kayitlara alman paylar geri satin alindigi durumda, geri satin alma ile iligkilendirilebilen
maliyetlerin varsa vergi etkisi diigiildiikten sonraki tutarini da kapsayan satin alma bedeli 6zkaynaklarda azalig
olarak muhasebelestirilir. Geri satin alinan paylar Sirket’in geri satin alinan kendi hisseleri olarak 6zkaynaklarin
altinda gosterilir. S6z konusu paylar satildigi veya tekrar ihra¢ edildigi zaman, edinilen bedel &zkaynaklari
arttirmakta ve bu islem sonucunda ortaya c¢ikan kazang veya kayiplar hisse senedi ihrag primlerine transfer
edilmektedir.

Varhiklarda deger diisiikliigii

Tiirev olmayan finansal varhklar

Finansal araclar ve sézlesme varliklar

Grup asagida belirtilenler i¢in beklenen kredi zararlar1 i¢in zarar karsiligi muhasebelestirmektedir:

o itfa edilmis maliyeti {izerinden Olgiilen finansal varliklar (‘nakit ve nakit benzerleri' ve 'ticari ve diger
alacaklar');

o  GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen bor¢lanma araglari
Grup asagidaki belirtilen, zarar karsiligini dmiir boyu BKZ'lere esit olan tutar {izerinde 6lger:
e Raporlama tarihinde diisiik kredi riskine sahip oldugu belirlenen bor¢lanma araglari ve

e Diger bor¢lanma araglar1 ve ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinin (yani, finansal aracin beklenen
O6mrii boyunca ortaya ¢ikan temerriit riski) 6nemli 6l¢tide artmadigi banka bakiyeleri.

Grup, ticari alacaklarma (kira alacaklari dahil) iliskin deger diisiikliigli her zaman 6miir boyu BKZ’lere esittir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devami)

Varliklarda deger diisiikliigii (devami)

Tiirev olmayan finansal varliklar (devami)

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren énemli 6l¢iide artmig olup olmadiginin
belirlenmesinde ve BKZ'larinin tahmin edilmesinde, Sirket beklenen erken édemelerin etkileri dahil beklenen
kredi zararlarinin tahminiyle ilgili olan ve asir1 maliyet veya cabaya katlanilmadan elde edilebilen makul ve
desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Grup’un ge¢mis kredi zarar1 tecriibelerini dayanan ve ileriye doniik
makroekonomik gostergelere dayanarak belirledigi nicel ve nitel bilgi ve analizleri igerir.

Grup, bir finansal varlik iizerindeki kredi riskinin, vadesinin 30 giin gegmesi durumunda 6nemli 6lgiide arttigini
varsaymaktadir.

Grup, bir finansal varlig1 asagidaki durumlarda temerriide diigmiis olarak dikkate alir:

e Grup tarafindan teminatin kullanilmasi (eger varsa) gibi islemlere basvurmaksizin bor¢lunun kredi
ylikiimliliglinii tam olarak yerine getirmemesi, veya

o Finansal aracin vadesinin 90 giin gegmis olmasi.

Omiir boyu BKZ’lar finansal aracin beklenen émrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tiim temerriit durumlarindan
kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir.

BKZ’larmin 6lgiilecegi azami siire, Grup’un kredi riskine maruz kaldig1 azami s6zlesme siiresidir.
BKZ’larin él¢iimii

BKZ’lar finansal aracin beklenen omrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gore agirliklandirilmig bir
tahminidir. Diger bir ifadeyle tiim nakit agiklarinin bugiinkii degeri iizerinden 6lgiilen kredi zararlaridir (6rnegin,
sozlesmeye istinaden isletmeye yapilan nakit girigleri ile isletmenin tahsil etmeyi bekledigi nakit akislari
arasindaki farktir).

Nakit acig1, sozlesmeye gore igletmeye yapilmasi gereken nakit akislari ile isletmenin almay1 bekledigi nakit
akiglart arasindaki farktir. Beklenen kredi zararlarinda 6demelerin tutar1 ve zamanlamasi dikkate alindigindan,
isletmenin 6demenin tamamini, s6zlesmede belirlenen vadeden ge¢ almay1 beklemesi durumunda dahi bir kredi
zarar1 olusur.

BKZ’lar finansal varligin etkin faiz oran1 lizerinden iskonto edilir.
Kredi deger diisiikliigiine ugramis finansal varliklar

Her raporlama dénemi sonunda, Grup itfa edilmis maliyetinden Olgiilen finansal varliklarin ve GUD fark1 diger
kapsamli gelire yansitilan borglanma varliklarin deger disiikliigiine ugrayrp ugramadigini degerlendirir. Bir
finansal varhigin gelecekteki tahmini nakit akislarini olumsuz sekilde etkileyen bir veya birden fazla olay
gerceklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi deger diisiikliigiine ugramistir.
Bir finansal varligin kredi deger diisiikliigiine ugradiginin kanit1 asagidaki gozlemlenebilir verileri igerir:

e Dbor¢lunun ya da ihraggimin 6nemli finansal zorluga diismesi;

e borglunun temerriidii veya finansal aracin vadesinin 90 giin gegmis olmas1 gibi sdzlesme ihlali;

e Grup’un aksini dikkate alamayacagi kosullara bagli olarak bir kredinin ya da avansin yeniden
yapilandirilmasini;

e borclunun iflas etme veya finansal yeniden yapilanmaya ihtimalinin olmasi, veya
e finansal zorluklar nedeniyle menkul bir kiymetin aktif pazarinin ortadan kalkmasi.
Deger diisiikliigiiniin sunumu

itfa edilmis maliyetinden dlgiilen finansal varliklara iliskin zarar karsiliklari, varliklarin briit defter degerinden
distlir.

GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak l¢iilen borglanma araglari igin olugan zarar karsiligi, finansal varligin
konsolide finansal durum tablosundaki defter degerini azaltmak yerine diger kapsamli gelire yansitilir.

28



2.6

(i)

(i)

p)

®)

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devami)

Varliklarda deger diisiikliigii (devami)

Tiirev olmayan finansal varliklar

Kayittan diisme

Bir finansal varligin degerinin kismen ya da tamamen geri kazanilmasina iligkin makul beklentilerin bulunmamasti
durumunda isletme, finansal varligin briit defter degerini dogrudan diisiiriir. Kayittan diisme, bir finansal tablo dist
birakma sebebidir.

Grup, bireysel olarak makul bir geri kazanim beklentisinin olup olmadigina dayanarak, zamanlama ve kayittan
diisiilecek tutarina iliskin bir degerlendirme yapar. Grup kayittan diisen tutara iliskin 6nemli bir geri kazanim
beklememektedir.

Finansal olmayan varliklar

Her raporlama doneminde, Grup herhangi bir deger diisiikliigii belirtisi olup olmadigini belirlemek i¢in finansal
olmayan varliklarinin (yatirirm amagli gayrimenkuller harig) defter degerlerini gézden gegirir. Eger bdyle bir
gosterge mevcutsa, varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir. Serefiye, yillik olarak deger diisiikliigii testine
tabi tutulur.

Deger diistikliigii testi i¢in, varliklar, siirekli kullanimdan, diger varliklarin veya nakit yaratan birimler (NYB)'larin
nakit giriglerinden bagimsiz olarak, nakit girigi olusturan en kii¢iik varlik grubuna gore gruplanir. Bir isletme
birlesmesinden dogan serefiye, birlesme sinerjisinden faydalanmasi beklenen NYB'lere veya NYB gruplarina
tahsis edilir.

Bir varligin veya NYB'lerin geri kazanilabilir tutari, kullanimdaki degeri yada elden ¢ikarma maliyetleri diigiilmiis
GUD’inden biiyiik olanidir. Kullanim degeri, paranin zaman degeri ve varliga veya NYB’ye 6zgii risklerin mevcut
piyasa degerlendirmelerini yansitan vergi dncesi iskonto orani kullanilarak bugilinkii degerine indirilen tahmini
gelecekteki nakit akislarina dayanmaktadir.

Bir varligin veya NYB’nin geri kazanilabilir tutariin defter degerinden diigiik olmasi durumunda, s6z konusu
varligin veya NYB’nin defter degeri geri kazanilabilir tutara indirgenir.

Deger diisiikliigii zararlar1 kar veya zararda muhasebelestirilir. Once, NYB’ye dagitilmis olan herhangi bir
serefiyenin defter degerini azaltacak ve daha sonra NYB’deki diger varliklarin defter degerleri oraninda azaltilarak
dagitilir.

Serefiyeye iliskin olarak muhasebelestirilen deger diisiikliigii zarari iptal edilmez. Diger varliklar i¢in deger
diisiikliigli zarar1, ancak deger diisiikliigiiniin tespit edilmemesi durumunda, deger diistikligii veya itfa paylar
distildiikten sonra, varligin defter degerinin, belirlenmis olan defter degerinin iizerine ¢ikmamast durumunda
tersine gevrilir.

Karsihiklar

Karsiliklar, Grup’un ge¢mis olaylar sonucunda, elinde bulundurdugu yasal ya da yaptiric1t bir yiikiimliiliigin
mevcut bulunmasi ve bu yiikiimliiligii yerine getirmek amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel
oldugu, ayrica 6denecek miktarin giivenilir bir sekilde tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir. Karsilik
tutari, karsilik yazilmasindan sonra olusacak bir durum dolayisiyla azalirsa, s6z konusu tutar, cari donemde diger
gelirlere yansitilir.

Ekonomik a¢idan dezavantajli sozlesmeler

Ekonomik agidan dezavantajh sozlesmelere iligskin karsilik, sozlesmeden ¢ikmanin en diisiik net maliyetini, diger
bir ifadeyle sdzlesmeyi yerine getirmenin maliyeti ile s6zlesmeyi yerine getirmemeden kaynaklanan her tiirli
tazminat veya cezadan diigiik olanini gdsterir.

Ekonomik agidan dezavantajli sdzlesme igin ayri bir karsilik olugturulmadan dnce, Grup s6z konusu sézlesmeye
tahsis edilmis varliklardaki deger diisiikligiinden kaynaklanan zararlar muhasebelestirilir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devami)
Gercege uygun deger

Gergege uygun deger, mevcut piyasa kosullarinda 6l¢iim tarihinde asil piyasada veya onun yoklugunda Grup’un
erigebildigi en avantajli piyasada olagan bir islemde o tarihte bir varligin satisindan elde edilecek veya bir borcun
devrinde d6denecek bedeldir. Bir borcun gercege uygun degeri yerine getirmeme riskinin etkisini yansitir.

Grup’un bazi muhasebe politikalari ve dipnot agiklamalari, hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
ylkiimliiliikler i¢in gercege uygun degerlerin 6l¢iilmesini gerektirmektedir.

Eger mevcut ise, Grup bir finansal varligin yada yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerini o enstriiman i¢in aktif bir
piyasadaki kotasyon fiyati kullanarak oOlcer. Varliga veya yiikiimliiliige iligkin islemler, fiyatlandirma bilgisi
saglamak icin yeterli siklikta ve hacimde siirekli bir sekilde gerceklesirse, bir piyasa "aktif" olarak kabul edilir.

Aktif bir piyasada kote edilmis bir fiyat yoksa Grup ilgili gézlemlenebilir girdilerin kullanimin1 azami seviyeye
¢ikaran ve gozlemlenebilir olmayan girdilerin kullanimini asgari seviyeye indiren degerleme yontemleri kullanir.
Secilen degerleme yontemi, piyasa katilimcilarinin bir islemi fiyatlandirirken dikkate alacagi tiim faktorleri igerir.

Gergege uygun degeri iizerinden Slgiilen bir varlik veya yiikiimliligiin bir alig fiyati ve bir satis fiyat1 varsa, Grup
varliklar1 ve uzun pozisyonlar1 bir alis fiyatindan ve yiikiimliiliikleri ve kisa pozisyonlar1 bir satis fiyatindan &lger.

Borc¢lanma maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢lide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen enflasyondan arindirilmis reel
bor¢lanma maliyeti, ilgili varlik kullanima veya satiga hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Bir donemde, 6zellikli bir varligin elde edilmesi amaciyla borg alinan fonlara iligkin aktiflestirilebilecek bor¢lanma
maliyetleri tutari, ilgili ddnemde bu varliklar igin katlanilan toplam bor¢lanma maliyetlerinden bu fonlarin gegici
yatirimlardan elde edilen gelirlerin diigiilmesi sonucu belirlenen tutardir.

Grup genel amagli olarak bor¢landiginda ve bu fonlarin bir kismi bir dzellikli varligin finansmani igin kullanildigi
durumlarda, aktiflestirilebilecek bor¢clanma maliyetlerinin tutari, ilgili varliga iliskin yapilan harcamalara
uygulanacak bir aktiflestirme orani yardimi ile belirlenir. Bu aktiflestirme orani, 6zellikli varlik alimina yonelik
yapilmig bor¢lanmalar hari¢ olmak tizere, Grup’un ilgili dénem siiresince mevcut tiim borglarina iligkin bor¢lanma
maliyetlerinin agirlikli ortalamasidir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamig kisminin gegici siire ile finansal
yatirnmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirnm geliri aktiflestirmeye uygun borg¢lanma
maliyetlerinden mahsup edilir.

Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.
Pay basina kazanc/(kayip)

Pay basina kazang ve kayip kar veya zarar tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, donem karinin ilgili y1l iginde
mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarima ge¢mis yi1l karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazan¢ hesaplamalarinda, énceden ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z
konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Mevcut adi hisse senetlerinin veya potansiyel adi hisse senetlerinin sayisinin aktiflestirme, bedelsiz ihra¢ veya
hisse boliinmesi sonucu artmasi veya hisse birlesmesi sonucunda azalmasi durumunda, sunulan tiim donemler i¢in
adi hisse bagma kazan¢ ve sulandirilmis hisse basima kazancin hesaplanmasi islemi, geriye yonelik olarak
diizeltilir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devami)
Temettiiler

Temettii borglart kar dagitiminin bir unsuru olarak, Genel Kurul’da kar dagitim kararinin alindigi donemde
konsolide finansal tablolara yansitilir.

Nakit akisinin raporlanmasi

Konsolide nakit akig tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bi¢imde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini
gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (varlik yatirimlari) kullandigt ve elde
ettigi nakit akimlarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutart belirli, nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli,
yiiksek likiditeye sahip ve vadesi ii¢ ay veya daha kisa olan yatirimlari igermektedir.

Sarta bagh varhk ve yiikiimliiliikler

Gecgmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir
veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip ger¢eklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler
ve varliklar konsolide finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagli yiikiimliiliikler ve varliklar olarak
degerlendirilmektedir.

iliskili taraflar
(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir tiyesi, agagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili
say1lir:

S6z konusu kiginin,
(i) Raporlayan isletme tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giicline sahip olmasi durumunda,
(il)) Raporlayan isletme tizerinde 6nemli etkiye sahip olmast durumunda,
(iii) Raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi
olmas1 durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili
sayilir:
(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmas1 halinde.
(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmasi halinde.
(iii) Her iki isletmenin de ayni bir ii¢lincii tarafin is ortaklig1 olmast halinde.
(iv) Isletmelerden birinin {igiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu iigiincii
isletmenin istiraki olmas1 halinde.
(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarmna
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmas halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.
(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.
(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya s6z
konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi1 halinde.

Bu rapor kapsaminda Sirket ortaklari, Alarko Holding A.S. ve Alarko Holding Grup Sirketleri, bunlarin
yoneticileri ayrica bu sirketler tarafindan kontrol edilen veya onlarla ilgili olan diger sirketler iliskili taraf olarak
kabul edilmistir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Muhasebe tahmin ve varsayimlarimin kullanimi

Bu konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda yonetim, Grup’un muhasebe politikalarinin uygulanmasini ve
raporlanan varlik, yiikiimlilik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen, gelecege iliskin yargilarda ve tahminlerde
bulunmustur. Gergek sonuglar bu tahminlerden farkli olabilir.

Tahminler ve ilgili varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmekte ve Grup’un risk yonetimi ile paraleldir.
Tahminlere yapilan degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilmektedir.

Varsayimlar

Konsolide finansal tablolarda kayitlara alinan tutarlar iizerinde 6nemli etkisi olan muhasebe politikalarinin
uygulanan mesleki kanaatlere iligkin bilgileri agsagida belirtilen dipnotlarda agiklanmistir.

Varsayimlar ve tahminlere bagh belirsizlikler

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, ilerideki hesap déneminde varlik ve yiikiimliiliiklerin defter degerleri iizerinde
onemli bir diizeltme yapilmasi riskini iceren tahminler ve varsayimlarla ilgili belirsizliklere ait bilgiler asagidaki
dipnotlarda agiklanmistir:

e Dipnot 8 — Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger dlciimii, deger Slgiimiinde kullanilan
varsayimlar ve tahminler;

e Dipnot 23: Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri: Ertelenmis vergi varliklar1 gelecekte vergiye tabi kar
elde etmek suretiyle gecici farklardan ve birikmis zararlardan faydalanmanimn kuvvetle muhtemel olmasi
durumunda kaydedilmektedir. Kaydedilecek olan ertelenmis vergi varliklarin tutar1 belirlenirken gelecekte
olusabilecek olan vergilendirilebilir karlara iliskin &nemli tahminler ve degerlendirmeler yapmak
gerekmektedir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)

Muhasebe tahmin ve varsayimlarimin kullanimi

Gercege uygun degerlerin olciimii

Grup’un cesitli dipnot agiklamalar:t hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve yiikiimliiliiklerin gercege
uygun degerlerinin belirlenmesini gerektirmektedir.

Varlik ve yiikiimliiklerin gergege uygun degerinin dl¢iimiinde Grup miimkiinse piyasada gozlemlenebilir bilgileri
kullanmaktadir.

Ilk muhasebelestirmede gergege uygun degere iliskin en iyi gdsterge, gerceklesen islem fiyatidir (diger bir
ifadeyle, alinan veya 6denen bedelin gercege uygun degeridir). Grup’un, ilk muhasebelestirmede gergege uygun
degerin islem fiyatindan farkli oldugunu tespit ederse ve gergege uygun deger, ayni varlik veya yiikiimliilik i¢in
aktif bir piyasadaki kotasyon fiyatiyla veya gozlemlenemeyen girdilerin kullanildig1 bir degerleme teknigine
dayanilarak kanitlanmazsa, 6lgiimle ilgili olarak 6nemsiz olmast durumunda, finansal arag ilk dl¢limiinde gergege
uygun degerden oSlgiiliir ve gercege uygun deger ile islem fiyati arasindaki farki ertelemek tizere diizeltilir.

Ik muhasebelestirmeyi miiteakip, finansal aracin omrii boyunca uygun bir temelde kar veya zararda
mubhasebelestirilir. Ancak, kar veya zararda muhasebelestirme, degerlemenin tamamen gozlemlenebilir piyasa
verileri tarafindan desteklendigi siirece veya islemin kapatildigi zamana kadar devam eder. Gergege uygun
degerleme Olciimlerini yaparken kullanilan varsayimlara dair daha fazla bilgi asagidaki notlarda belirtilmistir:

Bu gercege uygun deger dlciimleri, gergege uygun deger hiyerarsisi icinde agagida agiklanan farkli seviyelerde
kullanilan degerleme teknikleri ile verilere bagli olarak siniflandirilmaktadir:

Seviye 1: Grup’un 6l¢iim tarihinde erisebildigi benzer varliklar ya da yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasalardaki kayitli
(diizeltilmemis) fiyatlar.

Seviye 2: Seviye 1’de yer alan kayitli fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da yiikiimliliikler agisindan dogrudan
(fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki veriler.

Seviye 3: Varliklar ve yiikiimliiliikler i¢in gézlemlenebilir nitelikte olmayan veriler.

Grup’un c¢esitli dipnot aciklamalari finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin ger¢cege uygun degerlerinin belirlenmesini
gerektirmektedir. Gergege uygun degerler oOlgme ve/veya agiklama amaciyla asagidaki yontemlerle
belirlenmektedir. Uygulanabilir olmasi halinde, gercege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlarla
ilgili ilave bilgiler varlik veya ylikiimliiliige 6zgii dipnotlarda sunulmustur.

Konsolide finansal tablolarda, yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirilan tagmmmazlarin gergege uygun
degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlari Dipnot 8’da belirtmistir. 2025
ve 2024 yili degerlemeleri Reel Gayrimenkul Degerleme A.S., 2025 ve 2024 yillarinda Mosalarko Ofis Binasi,
Nexia Pacioli Consulting LLC tarafindan degerlenmistir.

Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 say1l1
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: I1I, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina {liskin Esaslar Tebligi”
ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayil1 “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina
uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ger¢evesinde hazirlanmistir. Tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler
oldugundan dolay1 konsolide tablolarda yer alan bilgilerle 6rtiigmeyebilir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:
31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Bankalar 59.475.678 30.929.837
Vadeli Déviz Mevduat 42.922.283 21.655.428
Vadesiz TL Mevduat 965.990 4.500.024
Vadesiz D6viz Mevduat 15.587.405 4.774.385

B tipi Likit Yatirm Fonu ¢ 81.628.860 424.114.371

Kasa 16.581 19.427

Toplam (Dipnot 26(i)) 141.121.119 _ 455.063.635

) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla vadeli Ruble mevduatin faiz oranm %13,50’tir (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla
vadeli Ruble mevduatin faiz oran1 %18,50’dir).

") 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla konsolide finansal tablolarinda yer alan likit fonlar kisa vadeli,
likiditesi yiliksek sermaye piyasasi araglarindan olusan; yatirimcisina giin iginde gegerli fon fiyati iizerinden
giinliik alim-satim imkani saglayan ve fiyati ortalama piyasa mevduat faizine benzer seyreden para piyasasi
fonlarindan olugmaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir.
FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla Grup’un finansal yatirimlarinin detay1 asagidaki gibidir:
Gergege Uygun Deger Farki Gelir Tablosunda Gosterilen Kisa Vadeli Finansal Varliklar;

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024

Defter Faiz Vade Defter Faiz Vade

Déviz Cinsi Degeri (TL) Orani Tarihi Degeri (TL) Orani Tarihi

13 Mart

-ABD Dolar1 Eurobond (*) - - - 1.044.567.739 % 2,13 2025

28 Ocak

- Diger Menkul Kiymetler (**) - - - 78.088.934 %2,75 2025
Toplam - 1.122.656.673

(*) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla gergege uygun degerinden gosterilen finansal varliklar, 13 Mart 2025 itfa
tarihli kupon 6demeli Eurobond’lardan olusmaktadir.

(**) Yabanci para cinsinden repodur.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)
FINANSAL YATIRIMLAR (Devami)

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar;
31 Arahk 2025 31 Aralik 2024

Istirak Orani (%) Tutar (TL) Istirak Oran1 (%) Tutar (TL)

Alsim Alarko Sanayi Tesisleri

ve Tic. A.S.) - 38.363 - 38.363
Alarko Holding A.S. © - 120.645.728 - 142.573.821
Toplam - 120.684.091 - 142.612.184

™ stirak oran1 %1’in altindadir.

Alarko Holding A.S’ deki istirak tutari, 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla gercege uygun degerine
yaklastig1i Ongoriilen Borsa Istanbul A.S.’de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis fiyati ile
degerlenmistir. Sirket, gercege uygun deger degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azaliglari finansal
tablolarinda Ozkaynak hesabi altinda yer alan “Kar veya Zararda Yeniden Smiflandiriimayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler” kaleminde takip etmektedir. Buna goére, 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren
yilda olusan 21.928.093 TL deger azalis1 (2024: 60.140.097 TL deger azalis1) sonucunda toplam deger artig1 31
Aralik 2025 tarihi itibariyla 83.354.166 TL (31 Aralik 2024: 105.282.259 TL) olmustur. Alarko Konut Projeleri
Gelistirme A.S. ve Alarko Enerji A.S. deki istirak tutarlari satisindan elde edilen 107.482 TL gelir “Kar veya
Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmig Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” kalemine siniflanmistir
(Dipnot 15(c)).

BORCLANMALAR
31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla kisa vadeli bor¢lanmalar agagidaki gibidir:
31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 1.010.626.585 -
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 679.756.382 615.516.282
Toplam (Dipnot 26 (ii)) 1.690.382.967 615.516.282

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla uzun vadeli bor¢lanmalar asagidaki gibidir:
31 Arahik 2025 31 Aralik 2024

Uzun Vadeli Kredi Borglari 2.503.610.482  1.501.835.219

Toplam (Dipnot 26 (ii)) 2.503.610.482  1.501.835.219
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

BORCLANMALAR (Devami)

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla kisa vadeli finansal bor¢larin vade tarihleri ve faiz oranlar1 asagidaki gibidir :

31 Arahk 2025

Para Efektif Orijinal Defter
Birimi Faiz Oram Vade Tutar Degeri
Teminatl Banka Kredisi TL  %10,00-%36,00  18.02.2026 - 15.12.2026  184.867.389 184.867.389
Teminatsiz Banka Kredisi TL 44,00%  31.03.2026 - 14.08.2026  249.956.140 249.956.140
Teminatsiz Banka Kredisi Avro 5,73%  26.06.2026 -28.12.2026 6.849.171 345.037.252
Teminatsiz Banka Kredisi Avro 7,50%  21.01.2026 - 19.06.2026 15.099.708 760.670.446
Teminatsiz Banka Kredisi USD %6,15-%7,91  17.03.2026 - 17.12.2026 3.491.184 149.851.740
Toplam 1.690.382.967
31 Arahk 2024
Para Efektif Orijinal Defter
Birimi Faiz Oram Vade Tutar Degeri
Teminatl Banka Kredisi TL  %10,00-%36,00  18.02.2025 - 15.12.2025  265.262.621 265.262.621
Teminatsiz Banka Kredisi Avro 6,21%  27.06.2025 - 26.12.2025 7.270.970 350.253.661
Toplam 615.516.282

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla uzun vadeli finansal borglarin vade tarihleri ve faiz oranlar1 agagidaki gibidir:

31 Arahik 2025

Para Efektif Orijinal Defter

Birimi Faiz Oram Vade Tutar Degeri

Teminath Banka Kredisi TL  %10,00-%36,00  18.02.2027 - 15.12.2032  360.536.426 360.536.426

Teminatsiz Banka Kredisi Avro 5,73%  28.06.2027 - 28.06.2029 14.167.278 713.697.862

Teminatsiz Banka Kredisi USD %06,15-%7,91  17.03.2027 - 26.11.2032 33.301.016  1.429.376.194

Toplam 2.503.610.482
31 Arahk 2024

Para Efektif Orijinal Defter

Birimi Faiz Oram Vade Tutar Degeri

Teminath Banka Kredisi TL  %10,00-%36,00  18.02.2026 - 15.12.2032  550.571.392 550.571.392

Teminatsiz Banka Kredisi Avro 6,21%  26.06.2026 - 28.06.2029 19.747.433 951.263.827

Toplam

1.501.835.219
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

BORCLANMALAR (Devami)

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla kisa ve uzun vadeli finansal borglarin vadelerine gore dagilimlar
asagidaki gibidir:

Banka Banka

Kredileri Kredileri

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

1 Y1l igerisinde 1.690.382.967 615.516.282
1 —2 Y1l arasi 634.155.546 495.585.041
2 —3 Yil aras1 1.110.628.458 404.471.509
3 —4 Y1l aras1 334.858.857 334.791.052
4 Y1l ve Uzeri 423.967.621 266.987.617

Toplam

4.193.993.449

2.117.351.501

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla finansal bor¢larin hareket tablolar1 asagidaki gibidir :

1 Ocak —

31 Arahk 2025

1 Ocak —

31 Arahk 2024

Acihis Bakiyesi 2.117.351.501 1.213.158.668
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 2.554.638.363 1.596.324.707
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Cikislar (706.190.576) (564.032.054)
Faiz Giderleri 367.705.424 324.809.938
Kur Farklar ile ilgili Diizeltmeler 562.578.014 65.251.920
Parasal Kazang/Kayip (702.089.278) (518.161.678)
Kapams Bakiyesi 4.193.993.449 2.117.351.501

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla finansal borglar1 igin finansal kuruluglara vermis oldugu rehin, ipotek
ve kefaletlerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralk 2025 31 Arahk 2024
Verilen Teminatlar 1.537.878.853 2.012.965.437
Verilen Ipotekler 5.392.510.650 5.118.556.279
Toplam 6.930.389.503 7.131.521.716

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla finansal borglari i¢in ana ortaklarindan birisinin ve bu ana ortakliga
ait bagh ortakliklarin finansal kuruluslara vermis oldugu kefaletler ile gilivence altina alinan banka kredisi
1.537.878.853 TL’dir (31 Aralik 2024: 2.012.965.437 TL).

Kredilerin teminati olarak bankalara verilen rehin, ipotek ve kefaletler Dipnot 11°de agiklanmistir.

Grup’un kullanmis oldugu kredilere iligkin kredi s6zlesmelerinde yer alan ve yerine getirmekle yiikiimlii oldugu
bir mali gart bulunmamaktadir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

TiCARi ALACAK VE BORCLAR
31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla ticari alacaklar detaylar1 asagidaki gibidir:
31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5.473.043 4.570.853
Iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar (Dipnot 25(a)) 22.703.107 401.774.503
Toplam (Dipnot 26 (i)) 28.176.150 406.345.356

Ticari alacaklar i¢in ortalama vade 5 ile 10 giin arasindadir (2024: 5 ile 10 giin).
31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla siipheli alacak karsiligr bulunmamaktadir.
31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla ticari borg detaylar1 asagidaki gibidir:
31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

1li$kili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 72.358.750 36.019.796
Iliskili Taraflara Ticari Borg¢lar (Dipnot 25 (a)) 241.601.256 14.885.773
Toplam (Dipnot 26 (ii)) 313.960.006 50.905.569

Ticari borglar igin ortalama vade 15 giindiir (2024: 15 giin).

Grup, 31 Aralik 2025 itibartyla herhangi bir tedarik¢i finansmani veya ters faktdring programi kullanmamaktadir

(31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir.)

DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla kisa vadeli diger alacak detaylar1 asagidaki gibidir:
31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Diger Cesitli Alacaklar 1.629.228

2.134.583

Toplam (Dipnot 26 (i) 1.629.228

2.134.583

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla uzun vadeli diger alacak detaylar1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Verilen Depozito ve Teminatlar 650.407

812.851

Toplam (Dipnot 26(i)) 650.407

812.851

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger borg detaylar asagidaki gibidir:

31 Arahik 2025 31 Aralik 2024
Odenecek KDV 5.762.680 30.329.606
Diger Odenecek Vergiler 12.297.350 12.824.911
Diger Cesitli Borglar 576.944 756.189
Toplam (Dipnot 26(ii)) 18.636.974 43.910.706

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla uzun vadeli diger borg detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Arahik 2025 31 Aralik 2024
Alman Depozito ve Teminatlar 125.489.599 32.977.434
Toplam (Dipnot 26(ii)) 125.489.599 32.977.434
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren doneme ait yatirim amacgli gayrimenkullerin hareket tablolar1
asagidaki gibidir :

Yatirim Amach

Gercege Uygun Deger Gayrimenkuller
1 Ocak 2024 Tarihi itibartyla 18.257.513.072
ilaveler 35.657.848
Ilaveler ¢ 1.874.912.751
Transfer 100.966.546

Yabanci Para Cevrim Farklart
Gercege Uygun Deger Degisikliginden Kaynaklanan Artig / (Azalig) (Dipnot 19)

(293.195.293)
1.011.021.237

31 Aralik 2024 Tarihi itibariyla 20.986.876.161
1 Ocak 2025 Tarihi itibariyla 20.986.876.161
flaveler 219.905.358
flaveler 4.433.784.790
Yabanci Para Cevrim Farklar1 211.427.033
Gercege Uygun Deger Degisikliginden Kaynaklanan Azalis / (Azalis) (Dipnot 19) (2.528.884.275)
31 Aralik 2025 Tarihi itibariyla 23.323.109.067

) Hillside Beach Club Tatil Kdyii i¢in yapilan yenileme ve periyodik bakim yatirim harcamalarindan

olusmaktadir.

) Ingaat1 devam etmekte olan Bodrum Otel i¢in yapilan yatirim harcamalarindan olusmaktadir.

31 Aralik 2025 tarihinde sona eren dénemde yatirim amagli gayrimenkuller {izerinde 643.583.617 TL tutarinda
bor¢lanma maliyeti aktiflestirilmistir (31 Aralik 2024: 93.734.366 TL.).

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla yatirim amagli gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir:
31 Aralik 2025

Gayrimenkul Ad1 Ekspertiz Raporu Tarihi Gercege Uygun Degeri (TL)

Hillside Beach Club Tatil Koyii

Bodrum Otel

Biiyiikgekmece Arsasi

Maslak Arsasi

Mosalarko Ofis Binasi

Eyiip Topgular — Fabrika

Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar

Istanbul Karakdy Is Merkezi
Biiyiikgekmece Alkent 2000 — Diikkanlar
Ankara Cankaya Is Merkezi

Toplam

31 Aralik 2025
31 Aralik 2025
31 Aralik 2025
31 Aralik 2025
26 Aralik 2025
31 Aralik 2025
31 Aralik 2025
31 Aralik 2025
31 Aralik 2025
31 Aralik 2025

10.030.000.000
7.873.542.000
1.266.090.000
1.122.930.000
1.048.924.067
822.000.000
708.233.000
224.270.000
135.840.000
91.280.000

23.323.109.067

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amacgh gayrimenkullerin rayi¢ deger tespitinde kullanilan degerleme

yontemleri asagidaki gibidir :
Esas Alinan

Gayrimenkul Adi Kullamilan Degerleme Yontemleri Degerleme Yontemi
Hillside Beach Club Tatil Koyt Gelir Indirgeme, Maliyet Analizi Gelir Indirgeme
Bodrum Otel Maliyet Analizi, Gelir Indirgeme Maliyet Yaklagimi
Biiyiikgekmece Arsasi Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme Emsal Karsilagtirma
Maslak Arsasi Emsal Karsilastirma Emsal Karsilastirma
Mosalarko Ofis Binas1 Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme Ortalamasi

Eyiip Topgular- Fabrika Maliyet Analizi, Emsal Karsilagtirma Maliyet Yaklagimi
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme Gelir Indirgeme
Istanbul Karakdy Is Merkezi Emsal Karsilastirma Emsal Karsilastirma
Biiyiikgekmece Alkent 2000-Diikkanlar ~ Emsal Karsilastirma, Gelir Indirgeme Gelir Indirgeme
Ankara Cankaya Is Merkezi Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme Emsal Karsilagtirma

) Bu gayrimenkul i¢in iki yontem ile belirlenen degerin birbirine yakinsamas nedeni ile ortalamasi kullanilmustir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirnm amagli gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir:
31 Arahik 2024

Gayrimenkul Ad1 Ekspertiz Raporu Tarihi Gerg¢ege Uygun Degeri (TL)

Hillside Beach Club Tatil Koyii 31 Aralik 2024 10.078.709.281
Bodrum Otel 31 Aralik 2024 5.801.684.650
Biiyiikgekmece Arsasi 31 Aralik 2024 1.240.305.598
Maslak Arsasi 31 Aralik 2024 1.107.218.205
Mosalarko Ofis Binasi 25 Aralik 2024 855.218.518
Eyiip Topgular — Fabrika 31 Aralik 2024 785.353.970
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar 31 Aralik 2024 669.969.765
Istanbul Karakoy Is Merkezi 31 Aralik 2024 223.721.168
Biiyiikgekmece Alkent 2000 — Diikkanlar 31 Aralik 2024 135.740.580
Ankara Cankaya Is Merkezi 31 Aralik 2024 88.954.426
Toplam 20.986.876.161

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla yatirim amach gayrimenkullerin rayi¢ deger tespitinde kullanilan degerleme
yontemleri asagidaki gibidir:

Esas Alinan

Gayrimenkul Adi Kullamlan Degerleme Yontemleri Degerleme Yontemi
Hillside Beach Club Tatil Koyt Gelir indirgeme, Maliyet Analizi Gelir indirgeme
Bodrum Otel Maliyet Analizi, Gelir Indirgeme Maliyet Yaklagimi
Biiyiikgekmece Arsasi Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme Emsal Karsilagtirma
Maslak Arsasi Emsal Karsilagtirma Emsal Karsilagtirma
Mosalarko Ofis Binasi Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme Ortalamasi

Eyiip Topgular- Fabrika Maliyet Analizi,Emsal Karsilastirma Maliyet Yaklagimi
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme Gelir indirgeme
Istanbul Karakoy Is Merkezi Emsal Karsilastirma Emsal Karsilastirma
Biiyiikgekmece Alkent 2000-Diikkanlar ~ Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme Gelir indirgeme
Ankara Cankaya Is Merkezi Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme Emsal Karsilastirma

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla yatirim amacli gayrimenkuller {izerindeki toplam sigorta tutari, sirasiyla,
5.609.274.557 TL ve 6.602.797.301 TL’dir (Dipnot 31).

31 Aralik 2025 itibariyle yatinm amach gayrimenkuller {izerinde 5.392.510.650 TL tutarinda ipotek
bulunmaktadir (2024: 5.118.556.279 TL).

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla Grup’un yatirnm amacgli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri,
Grup’tan bagimsiz bir degerleme sirketi olan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan belirlenmistir.

Degerleme sirketleri SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasast mevzuati uyarinca gayrimenkul
degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki emlaklarin gercege uygun deger dlgiimlemesinde yeterli
tecriibeye ve nitelige sahiptir.

Mosalarko Ofis Binasi, Nexia Pacioli Consulting LLC tarafindan degerlenmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla Grup’un yatirim amagli gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iliskin
gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

31 Arahk 2025 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Hillside Beach Club Tatil Koyt 10.030.000.000 - - 10.030.000.000
Bodrum Otel 7.873.542.000 - - 7.873.542.000
Etiler Alkent Sitesi - Diikkanlar 708.233.000 - - 708.233.000
Biiyiikgekmece Alkent 2000-Diikkanlar 135.840.000 - - 135.840.000
Eyiip Topgular - Fabrika 822.000.000 - - 822.000.000
Ankara Cankaya Is Merkezi 91.280.000 - - 91.280.000
Istanbul Karakdy Is Merkezi 224.270.000 - - 224.270.000
Maslak Arsasi 1.122.930.000 - - 1.122.930.000
Biiyiikgekmece Arsasi 1.266.090.000 - - 1.266.090.000
Mosalarko Ofis Binasi 1.048.924.067 - - 1.048.924.067
Toplam 23.323.109.067 - - 23.323.109.067

31 Aralik 2024 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Hillside Beach Club Tatil Koyt 10.078.709.281 - - 10.078.709.281
Bodrum Otel 5.801.684.650 - - 5.801.684.650
Etiler Alkent Sitesi - Diikkanlar 669.969.765 - - 669.969.765
Biiyiikcekmece Alkent 2000-Diikkanlar 135.740.580 - - 135.740.580
Eylip Topgular - Fabrika 785.353.970 - - 785.353.970
Ankara Cankaya Is Merkezi 88.954.426 - - 88.954.426
Istanbul Karakdy is Merkezi 223.721.168 - - 223.721.168
Maslak Arsasi 1.107.218.205 - - 1.107.218.205
Biiyiikgekmece Arsasi 1.240.305.598 - - 1.240.305.598
Mosalarko Ofis Binasi 855.218.518 - - 855.218.518
Toplam 20.986.876.161 - - 20.986.876.161

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatirim amacl gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri 483.362.024 TL dir (31
Aralik 2024 — 477.405.166 TL). llgili kira gelirleri kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda hasilat
icerisinde gosterilmektedir (Dipnot 16).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Yatirim amacli gayrimenkullerin indirgenmis nakit akis yontemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan ve Grup
tarafindan kullanilan baslica varsayimlari asagidaki gibidir:

Hillside Beach Club Tatil

Koyt 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Briit igletme karlilig1 %43 %45
Iskonto orani %25 %26,50

Yatirim amagl gayrimenkullerin maliyet yontemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan ve Grup tarafindan
kullanilan baslica varsayimlar1 ve duyarlilik analizleri asagidaki gibidir:

Bodrum Otel 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Insaat birim m2 maliyeti 58.000 58.901

Yatirim amacgl gayrimenkullerin emsal karsilagtirma yontemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan ve Grup
tarafindan kullanilan baslica varsayimlar asagidaki gibidir:

Emsal Metrekare Degeri 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Arsa 1.850-59.220 1.832-58.391

Bina 54.400-219.000  53.011-200.003
Kisitlamalar,

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla Grup’un Yatirim Amach Gayrimenkuller hesabindan gosterilen;

Besiktas Ilcesi, Etiler Alkent Sitesi’nde bulunan diikkanlar ile ilgili olarak 14 Ekim 1987 tarih ve 6430 yevmiye
numarasi ile Grup’un olan 1411 ada 1 parsel lehine ve 1408 ada 1 parsel aleyhine merkezi 1sitma tesislerinden
yararlanmak igin irtifak hakki tesisi ve bazi kisimlarda 1,5 m genisliginde 1sitma tesislerine ait kanal gegirmek i¢in
49 yil siire ile 7,72 TL bedelle irtifak hakki tesisi bulunmaktadir.

Ayrica, ayni parsel ile ilgili olarak 26 Subat 1992 tarih ve 784 yevmiye numarasi ile bu parsel aleyhine projede
belirtilen ihtiyag fazlasi otoparktan faydalanmak iizere 1410 ada ve 1 parsel malikleri lehine sahsi irtifak hakki
bulunmaktadir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)
MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla maddi duran varliklar asagidaki gibidir :

Maliyet ;
Yabanc1
Acihig Para Cevrim Kapanis
1 Ocak 2025 ilaveler Farklan 31 Aralik 2025
Tesis, Makine ve Cihazlar 130.104 - - 130.104
Demirbaglar 18.122.421 205.440 (910.654) 17.417.209
Diger Maddi Duran Varliklar 844.759 - - 844.759
Ara Toplam 19.097.284 205.440 (910.654) 18.392.072
Birikmis Amortismanlar :
Tesis, Makine Ve Cihazlar 130.104 B B 130.104
Demirbaglar 7.990.190 721.974 531.344 9.243.510
Diger Maddi Duran Varliklar 844.759 - - 844.759
Ara Toplam (Dipnot 18) 8.965.053 721.974 531.344 10.218.373
Net Defter Degeri 10.132.231 - - 8.173.699
31 Aralik 2024 tarihi itibartyla maddi duran varliklar asagidaki gibidir :
Maliyet ;
Yabanci
Acilis Para Cevrim Kapanis
1 Ocak 2024 ilaveler Farklari 31 Aralik 2024
Tesis, Makine Ve Cihazlar 130.104 - - 130.104
Demirbaglar 25.008.485 78.753 (6.964.817) 18.122.421
Diger Maddi Duran Varliklar 844.759 - - 844.759
Ara Toplam 25.983.348 78.753 (6.964.817) 19.097.284
Birikmis Amortismanlar ;
Tesis, Makine Ve Cihazlar 130.104 - - 130.104
Demirbaglar 9.581.455 947.790 (2.539.055) 7.990.190
Diger Maddi Duran Varliklar 844.759 - - 844.759
Ara Toplam (Dipnot 18) 10.556.318 947.790 (2.539.055) 8.965.053
Net Defter Degeri 15.427.030 - - 10.132.231

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla maddi duran varliklar {izerindeki toplam sigorta tutari, sirasiyla,
103.268.724 TL ve 83.260.076 TL’dir (Dipnot 31).

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla sabit kiymetler iizerinde rehin veya ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:
Bulunmamaktadir).

43



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
31 Aralik 2025 tarihi itibartyla maddi olmayan duran varliklar asagidaki gibidir :

Maliyet; Acihig Kapams

1 Ocak 2025 ilaveler Satiglar 31 Aralik 2025
Haklar 935.671 - - 935.671
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 8.747.313 - - 8.747.313
Ara Toplam 9.682.984 - - 9.682.984

Birikmis itfa Paylari;

Haklar 872.687 7.140 - 879.827
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 6.501.731 916.183 - 7.417.914
Ara Toplam (Dipnot 18) 7.374.418 923.323 - 8.297.741
Net Defter Degeri 2.308.566 - - 1.385.243

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla maddi olmayan duran varliklar asagidaki gibidir :

Maliyet; Acilis Kapams

1 Ocak 2024 ilaveler Satislar 31 Arahk 2024
Haklar 935.671 - - 935.671
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 8.684.380 62.933 - 8.747.313
Ara Toplam 9.620.051 62.933 - 9.682.984

Birikmis itfa paylari;

Haklar 856.969 15.718 - 872.687
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 5.573.541 928.190 - 6.501.731
Ara Toplam (Dipnot 18) 6.430.510 943.908 - 7.374.418
Net Defter Degeri 3.189.541 - - 2.308.566

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gére TL olarak ifade edilmistir.)

11. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) Kosullu Varhik Ve Yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir.
b) Teminat, rehin, ipotek ve kefaletler (TRiK)

SPK’nin 07.06.2013 tarih ve 20/670 say1li toplantisinda alinan Karar ile Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi uyarinca, yatirrm fonlari, konut finansmani ve varlik finansmani fonlar1 hari¢ sermaye
piyasasi kurumlari ile sermaye piyasast araglart bir borsada iglem goren anonim ortakliklar i¢in 31 Mart 2013
tarihinden sonra sona eren ara dénemlerden itibaren yiiriirliige konan formatlar uyarinca TRIK sunulmustur.

Grup’un kendi tiizel kisiligi adma iiciincii sahislara vermis oldugu teminat, rehin, ipotek ve kefaletlerin (TRIK)
toplam tutarlar1 donemler itibariyla asagidaki gibidir:

Grup Tarafindan Verilen TRIK'ler 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
?ﬁtla(:lndl Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRIK'lerin Toplam 6.933.669.930 7136.716.661
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRiK'lerin Toplam Tutar1
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRIK'lerin - -
Toplam Tutar1
D. Diger Verilen TRiK'lerin Toplam Tutari

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRiK'lerin Toplam Tutar - -

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRIK'lerin Toplam Tutari

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis
Oldugu TRiK'lerin Toplam Tutar1

Toplam 6.933.669.930 7.136.716.661

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Grup’un vermis oldugu kefalet bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:
Bulunmamaktadir.)

Grup’un vermis oldugu diger TRIK lerin Grup’un dzkaynaklarina orani1 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla %0’ dir
(31 Aralik 2024: %0).

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla, Grup’un teminat, rehin, ipotek ve kefaletlere iligkin detay1 asagidaki
gibidir:
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Verilen Teminatlar 1.541.159.280 2.018.160.382
Verilen Ipotekler 5.392.510.650 5.118.556.279
Toplam 6.933.669.930 7.136.716.661

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla, verilen teminatlar 3.280.427 TL (31 Aralik 2024: 5.194.945 TL) tutarinda
mal ve hizmet alimlarma iligkin olarak tedarik¢ilere, devam eden davalara iligkin olarak mahkemelere, vergi
otoritelerine ve diger diizenleyici kurumlara verilen teminat mektuplarindan olusmaktadir.
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11.

d)

12.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gére TL olarak ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
Grup’un almig oldugu teminat mektuplarinin ve teminat senetlerinin toplam tutari1 dénemler itibariyla asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Alinan Teminat Senetleri 3.688.155 3.973.209
Alinan Teminat Mektuplari 776.500.009 710.497.251
Alman Kefaletler 7.957.630.750 5.335.922.624
Toplam 8.737.818.914 6.050.393.084

Grup’un kayitlarinda yer alan vadesi geldigi halde tahsil edemedigi alacaklar ve bu alacaklar igin ayrilan karsilik
tutarlar1 yoktur.

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, Grup aleyhine agilmis ve nakit ¢ikisina sebebiyet verecek onemli bir davasi
bulunmamaktadir. Grup’un taraf oldugu ve devam eden 7 adet davasi bulunmakta olup hukuki siireclerinde
belirsizlik yoktur, bu nedenle Grup yonetimi bu davalara iliskin herhangi bir nakit ¢ikis1 6ngérmemektedir. Bu
nedenle ilisikteki konsolide finansal tablolarda dava karsilig1 ayrilmamastir.

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Is Kanunu'na gére, Sirket, bir senesini doldurmus olup, Kanun’un 25/I1. Maddesinde belirtilen hakli nedenler
olmaksizin sirketle iligkisi kesilen, askere ¢agrilan, evlenip bir yil i¢inde isten ayrilan (kadinlar igin), emekli olan
veya vefat eden personeli i¢in kidem tazminat1 5demekle miikelleftir. Odenecek tazminat, ¢alisilan her sene igin bir
aylik maas tutari olup, bu tutar 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla her hizmet yili i¢in 64.948,77 TL ile sinirlandirtlmigtir
(31 Aralik 2024 — 46.655,43 TL).

Grup, ilisikteki konsolide finansal tablolarinda kidem tazminati ylikiimliiliigiini Tiirkiye Muhasebe Standardi 19
“Calisanlara Saglanan Faydalar” da belirtilen finansal tablolara alma ve degerleme esaslarina gore hesaplamistir.
Kidem tazminati yiikiimliiliikklerinin, 6zellikleri agisindan, bu kisimda tanimlanan ‘Calisma Donemi Sonrasina
Iliskin Belirli Fayda Planlar1’yla zdes olmasi nedeniyle, bahse konu yiikiimliiliikler, asagida agiklanan ‘Ongériilen
Birim Kredi Yontemi’ ve baz1 varsayimlar kullanilarak hesaplanmis ve konsolide finansal tablolara alinmistir.

Caligsanlarin gegmis yillardaki personel hizmet siireleri dikkate alinarak, mevcut sosyal giivenlik yasalaria gore
emeklilik haklarimi kazanacaklari tarihler belirlenir.

Calisanlari emekli olmalar1 veya isten ¢ikarilmalart durumunda gelecekte 6denecek yiikiimliiliigiin bugiinkii degeri
hesaplanirken, ¢alisanlarin mevcut maaslart veya devlet tarafindan saptanan kidem tazminati tavanindan biiyiik ise,
kidem tazminati tavan1 esas alinarak 31 Aralik 2025 degerinin, enflasyon etkisinden arindirilmasi amaciyla sabit
kalacag varsayilmis ve daha sonra bu deger Devlet i¢ Bor¢lanma Senetlerinin ortalama faiz orani olarak dngériilen
%28,88 (31 Aralik 2024 - %28,57) ile dngoriilen enflasyon orant %23,49 (31 Aralik 2024 - %25,00) esas alinmak
suretiyle hesaplanan yillik %4,36 (31 Aralik 2024 - %2,85) reel iskonto orani ile indirgenerek kidem tazminati
yiikiimliiliigiiniin raporlama tarihindeki net bugiinkii degeri hesaplanmustir.

Kisa vadeli karsiliklar asagidaki gibidir :
31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 23.764.834 14.280.610

Toplam 23.764.834 14.280.610

Uzun vadeli karsiliklar asagidaki gibidir :
31 Aralik 2025 31 Aralk 2024

Kidem Tazminat1 Karsilig1 2.118.143 2.597.023
Izin Karsilig1 3.528.330 2.659.489
Toplam 5.646.473 5.256.512
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12.

13.

14.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Kidem tazminat1 karsiliklari:

Donem Bagi Kidem Tazminati Kargiligt
Hizmet Gideri

Faiz Gideri

Donem igi 6demeler

Aktlieryal Kayip / (Kazang)

Parasal (Kazang)/ Kayip

Donem Sonu Kidem Tazminati Karsihigi

Kullanilmamis izin karsiliklari:

Dénem Basi Kullanilmamus Izin Karsiligi
Dénem Igindeki Artis
Parasal (Kazang) / Kayip

Dénem Sonu Kullanilmamis izin Karsihig

PESIN ODENMIS GIDERLER

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler asagidaki gibidir :

Tageronlara Verilen Avanslar
Pesin Odenmis Giderler
Verilen Avanslar

Toplam

SATIS AMACLI SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR

Satis amacli siniflandirilan duran varliklar asagidaki gibidir :

Maddi Duran Varliklar

Toplam

1 Ocak-
31 Aralik 2025

1 Ocak-
31 Arahik 2024

2.597.023 2.240.751
488.861 418.751
573.005 443.404

(1.198.731) -
177.961 64.898

(519.976) (570.781)

2.118.143 2.597.023
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

2.659.489 1.433.386
1.496.516 1.666.693
(627.675) (440.590)
3.528.330 2.659.489

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

528.938.653 433.414.343
1.147.797 2.075.147
209.553 348.079
530.296.003 435.837.569
31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
422.425 537.498
422.425 537.498

Net defter degeri 422.425 TL olan maddi duran varliklar, Bodrum Otel alim1 sirasinda edinilmis olup, 31 Aralik
2025 tarihi itibariyla satis amagli siniflandiran duran varliklar olarak siniflandirilmastir.
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15.

b)

©)

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in kayith sermayesi 500.000.000 TL olup, ¢ikarilmis ve ddenmis
sermayesi 289.800.000 TL dir. Sirket’in sermayesi ihrag edilmis ve her biri 1 Kr nominal degerde 28.980.000.000
adet hisseden meydana gelmistir. Sirket’in ortaklik yapisinin detay1 1 no’ lu dipnotta belirtilmistir.

Sirket’in ¢ikarilmis sermayenin beheri 1 Kr nominal degerde 173.880.000.000 adet hamiline yazili C grubu pay
kargiligr 1.738.800.000 TL tutarinda artirilarak 2.028.600.000 TL'ye ¢ikarilmasi ve esas sézlesmenin 6 ve 7 nci
maddelerinin yeni seklinin tadili i¢in 29 Agustos 2025 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na bagvuru yapilmistir.
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 23 Aralik 2025 tarih ve 2025/65 no.lu biilteninde bu basvurunun onaylandigi
belirtilmistir. Bedelsiz sermaye artirimi istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 13 Ocak 2026 tarihinde tescil
edilmistir. Bedelsiz pay alma hakki kullanim baslangig tarihi 15 Ocak 2026'dir.

Sermaye Diizeltmesi Farklar1

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore diizeltilmesinden kaynaklanan fark
2.104.174.214 TL tutarmdadur.

Ozkaynaga Dayali Finansal Araglara Yatirimlardan Kaynaklanan Kazanglar (Kayiplar)

Alarko Holding A.S.’deki istirak tutari, 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla gercege uygun degerine
yaklastig1 6ngériilen Borsa Istanbul A.S.”de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi ahs fiyati ile degerlenmistir.
Grup, gercege uygun deger degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azalislar1 finansal tablolarinda Ozkaynaklar
hesabi altinda yer alan “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmig Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler” kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla ger¢ege uygun deger
ile degerlemeden kaynaklanan sirasiyla, 21.928.093 TL deger azalis1 ve 60.032.586 TL deger azalis1 “Kar veya
Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesabina kaydedilmistir.
Alarko Konut Projeleri Geligtirme A.S. ve Alarko Enerji A.S. deki istirak tutarlart satigindan elde edilen 107.482
TL gelir “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler”
kalemine siniflanmistir (Dipnot 4).
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15.

d)

e)

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR (Devami)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler asagidaki gibidir :
31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Yasal Yedekler 111.126.998 105.238.186
Yasal Yedekler Enflasyon Farki 495.587.827 494.677.114
Toplam 606.714.825 599.915.300

Tiirk Ticaret Kanunu (TTK)’na gore yasal yedekler I. Tertip ve II. Tertip olmak iizere asagidaki sekilde
ayrilmaktadir:

a) I Tertip Yedek: Net karin %5'i 6denmis sermayenin %20'sine ulagincaya kadar 1. Tertip yedek akge olarak
ayrilir.

b) II. Tertip Yedek: Safi kardan I. Tertip yedek ak¢e ve pay sahipleri igin sermayenin %5'i tutarinda kar pay1
ayrildiktan sonra, dagitilmasina karar verilen karin %10'u II. Tertip yedek akge olarak ayrilir.

Yasal yedek akgeler sermayenin yarisini gegmedikge, miinhasiran zararlarin kapatilmasinda veya iglerin iyi
gitmedigi zamanlarda isletmenin idamesine, issizligin Oniine gegmeye veya sonuclarmi hafifletmeye yonelik
onlemler alinmasi amactyla kullanilabilir.

Gecgmis yillar kar / (zararlarn)
Gecgmis yillar kar / (zararlart) dagilimi asagidaki gibidir :
31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Olaganiistii Yedekler 1.948.347.192 1.836.459.766
Olaganiistii Yedekler Enflasyon Farki 2.714.516.785 2.697.213.229
Gegmis Y1l Karlari 10.793.361.153 10.224.999.164
Toplam 15.456.225.130  14.758.672.159

Vergi Usul Kanunu ile 30 Aralik 2023 tarihli ve 32415 (2. Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ilgili
Teblig’e gore Vergi Usul Kanunu uyarinca hazirlanan 31 Aralik 2024 tarihli bilango enflasyon muhasebesi
uygulamas1 kapsaminda Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Uretici Fiyatlart Genel Endeksleri (UFE)
kullanilmak suretiyle diizeltilmistir. [lisikteki konsolide finansal tablolar ise TMS 29 uyarinca Tiirkiye Istatistik
Kurumu tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksleri (TUFE) kullanilmak suretiyle enflasyon diizeltmesine
tabi tutulmus ve nihayetinde cari ve 6nceki raporlama donemine ait tutarlar 31 Aralik 2025 tarihindeki satin alma
giicii cinsinden ifade edilmistir.

Vergi Usul Kanunu ve TMS 29 enflasyon muhasebesi uygulamasinda farkli endekslerin kullanilmasi ve TMS 29
uygulamasinda &nceki raporlama dénemlerine ait tutarlarin da diizeltilerek 31 Aralik 2025 satin alma giiciine
getirilmesi nedeniyle; “Sermaye Diizeltme Farklar1”, “Paylara iliskin Primler (Iskontolar)”, “Kardan Ayrilan
Kisitlanmis Yedekler” ve “Diger Yedekler” kalemlerine iliskin Vergi Usul Kanunu’na gore hazirlanan bilangoda
yer alan tutarlar ile TMS/TFRS uyarinca hazirlanan konsolide finansal tablolarda yer alan tutarlar arasinda farklar
olusmustur. S6z konusu farklar TMS/TFRS konsolide finansal tablolarinda “Ge¢mis Yillar Karlar1 veya Zararlar1”
kalemine yansitilmis olup, bu farklara ayrintilariyla asagida yer verilmistir:
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)
OZKAYNAKLAR (Devami)

Gecmis yillar kar / (zararlart)(devami)

31 Aralik 2025

Geri
Alinan
Sermaye Paylara
Diizeltme Yasal iliskin Olaganiistii
Farklar Yedekler Yedekler Ozel Fonlar yedekler
TMS/TFRS finansal tablolarina gore 2.104.174.214 495.587.827 184.007.938 - 2.714.516.785
Vergi usul kanununa gore 2.030.396.242 410.617.872 206.303.009  4.935.708 2.075.600.243
31 Aralik 2024
Geri
Almnan
Sermaye Paylara
Diizeltme Yasal iliskin Olaganiistii
Farklar Yedekler Yedekler Ozel Fonlar yedekler
TMS/TFRS finansal tablolarina gore 2.104.174.214 494.677.114 184.007.938 - 2.697.213.229
Vergi usul kanununa gore 2.030.396.242 410.617.872 206.303.009  4.935.708 2.075.600.243

Kar Paylar1

Halka agik sirketler, kar pay1 dagitimlarint SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirlige giren I11-19.1 no’lu
Kar Pay1 Tebligi’ne gore yaparlar.

Ortakliklar, karlarin1 genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari cergcevesinde ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda, asgari bir dagitim orani
tespit edilmemistir. Sirketler esas sdzlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen sekilde kar pay:
Oderler. Ayrica, kar paylar esit veya farkl: tutarli taksitler halinde 6denebilecektir ve ara donem konsolide finansal
tablolarda yer alan kar iizerinden nakden kar pay1 avansi dagitilabilecektir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kar dagitim politikasinda pay sahipleri i¢in
belirlenen kar payr ayrilmadikga; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve intifa senedi
sahiplerine, yoOnetim kurulu iiyelerine, ortaklik ¢alisanlarmna ve pay sahibi disindaki kisilere kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kar pay1 nakden 6denmedikge bu kisilere
kardan pay dagitilamaz.
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16.

17.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR (Devami)
Geri alinmis paylar

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Grup’un i¢ kaynaklarindan saglanan alimlarin toplami 14.539.680 (1 TL ye isaebet
eden) adet paya isabet eden 287.818.314 TL olup, “Geri Alinmig Paylar (-)” hesabinda gosterilmistir. Geri alinmig
paylarin Sirket sermayesindeki orant %5,017°dir.

Grup, Sermaye Piyasas1 Kurulu geri alinan paylar tebligi gergevesinde geri alinan paylarin geri alim bedeli kadar
yedek akge ayirarak 6z kaynaklar altinda kardan ayrilan kisitlanmig yedekler olarak siniflandirmistir.

Geri alinmis paylara diisen kar paylari, geri alinmis paylar hesabinda gosterilmistir.

Grup, paylarin geri alim islemi ile ilgili olarak 6denen 287.818.314 TL “Geri Alinmig Paylar (-)” hesabinda
gostermistir.

2019 yilinda 219.623.976 TL geri alinmis paylardan, 10.212.803 TL, 2020 yilinda 13.517.195 TL, 2021 yilinda
14.601.289 TL, 2022 yilinda 18.333.586 TL kar paylar diisiilerek ve 48.873.254 TL geri alim tutar1 eklenerek, 31
Aralik 2024 tarihi itibartyla 15.283.029 TL kar pay1 diisiilerek ve 19.321.079 TL geri alim tutar1 eklenerek, 2024
yilinda 559.749 TL kar pay1 diisiilerek 215.310.658 TL olmustur. (31 Aralik 2024 - 215.310.658 TL)

HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
Satig gelirleri asagidaki gibidir :

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Kira Gelirleri 483.362.024 477.405.167
Diger 71.254.253 7.004.754
Toplam 554.616.277 484.409.921

Satiglarin maliyeti asagidaki gibidir :
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Verilen Hizmet Maliyeti 115.733.267 30.117.471

Toplam 115.733.267 30.117.471

GENEL YONETIM GiDERLERI

Genel yonetim giderleri asagidaki gibidir :

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Genel YoOnetim Giderleri 178.081.752 147.390.877
Toplam 178.081.752 147.390.877
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18.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

GENEL YONETIM GIDERLERI (Devami)

Niteliklerine gore genel yonetim giderleri agsagidaki gibidir :

Personel Giderleri (Dipnot 18)

Disartya Yaptirtlan Onarim ve Hizmetler
Vergi Resim ve Harglar

Kira Giderleri

Disaridan Saglanan Faydalar

Mali Danigsmanlik ve Denetim Giderleri
Giivenlik Hizmet Gideri

Kamu ve Meslek Kurulus Katilma Pay1
Amortisman ve Itfa Paylar1 (Dipnot 9,10)
Insaat ve Dograma Bakim Onarim Gideri
Diger

Toplam

NIiTELIKLERINE GORE GiDERLER

Amortisman ve itfa giderleri asagidaki gibidir :

Maddi Duran Varliklar (Dipnot 9)
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Dipnot 10)

Toplam

Calisanlara saglanan faydalar asagidaki gibidir :

Personel Ucretleri
Personel Tasima Giderleri
Personel Yemek Giderleri
Personel Saglik Giderleri
Diger Personel Giderleri

Toplam

1 Ocak-
31 Arahk 2025

1 Ocak-
31 Arahk 2024

71.452.578 62.675.434
30.440.235 26.746.566
11.763.591 16.198.324
17.640.303 9.082.829
5.207.394 4.489.287
4.471.439 2.823.531
3.971.492 2.469.408
1.739.070 1.909.083
1.645.297 1.891.698
1.592.525 891.169
28.157.828 18.213.548
178.081.752 147.390.877
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

721.974 947.790
923.323 943.908
1.645.297 1.891.698
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

63.180.973 52.668.250
647.673 1.415.985
781.904 831.034
273.894 200.460

6.568.134 7.559.705

71.452.578 62.675.434
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20.

21.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER
Esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki gibidir :

Gergege Uygun Deger Degisikliginden Kaynaklanan Artis (Dipnot 8)
Kambiyo Karlar1

Diger Menkul Kiymet Satis Karlar1

Faiz Gelirleri

Vade Farki Gelirleri

Reeskont Faiz Gelirleri

Gayrimenkullerden Elde Edilen Kira Dig1 Gelir

Diger

Toplam

Esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki gibidir :

Gergege Uygun Deger Degisikliginden Kaynaklanan Azalig (Dipnot 8)
Kambiyo Zararlari

Finansal Yatirimlar Ger¢ege Uygun Deger Azalist

Bagis ve Yardimlar

Reeskont Faiz Gideri

Diger

Toplam

YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIRLER
Yatirim faaliyetlerinden gelirler asagidaki gibidir :

Temettii Geliri
Duran Varliklar Satis Karlar

Toplam
FINANSMAN GIiDERLERIi

Finansman giderleri agagidaki gibidir :

Borglanma Giderleri

Toplam

53

1 Ocak-
31 Arahk 2025

1 Ocak-
31 Arahk 2024

119.379.288 1.831.722.160
111.456.972 388.955.452
104.099.896 122.168.588
21.303.507 85.674.418
3.404.902 4.670.592
53.138.340 1.299.550
1.667.467 1.278.547
3.924.853 2.665.951
418.375.225 2.438.435.258
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

2.648.263.563 820.700.923
17.185.554 34.098.911
- 6.494.864
- 1.308.923
10.315 775.894
701.522 30.632.132
2.666.160.954 894.011.647
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralk 2025 31 Arahk 2024
3.554.365 4.105.379
44 857 -
3.599.222 4.105.379
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
286.699.821 296.327.492
286.699.821 296.327.492




ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI / (KAYIPLARINA)’NA ILISKIN ACIKLAMALAR

Kéar veya zarar tablosunda raporlanan Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 /(Kayiplart) kalemi asagida belirtilen
parasal/parasal olmayan konsolide finansal tablo kalemlerinden kaynaklanmaktadir:

PARASAL OLMAYAN KALEMLER

1 Ocak —

31 Arahk 2025

1 Ocak —

31 Arahk 2024

Finansal Durum Tablosu Kalemleri 326.748.738  (335.417.317)
Pesin Odenmis Giderler 61.685.188 99.506.640
Satis Amacli Siniflandirilan Duran Varliklar 113.359 165.215
Bagli Ortakliga iliskin Yatirim 214.853.873 282.028.272
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 5.044.285.537  5.532.504.923
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 919.096 865.652
Ertelenmis Gelirler 31.170 (98.338)
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi (877.080.152) --
Sermaye Diizeltme Farklar1 (565.009.717)  (670.482.781)
Geri Alinmis Paylar (-) 50.816.175 66.353.685
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri Iceren Birlesmelerin Etkisi (-) 23.217.491 30.237.839

Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler
veya Giderler

- Ozkaynaga Dayali Finansal Araglara Yatinimlardan Kaynaklanan
Kazanglar (Kayiplar)

- Tammlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olciim Kazanglari / (Kayiplari)
Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler

- Yabanci Para Cevrim Farklar:

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Karlari / (Zararlari)

(26.843.769)

(26.936.724)
92.955

112.397.867
112.397.867
(141.587.980)

(3.571.049.400)

(50.729.107)

(50.847.085)
117.978

68.550.645
68.550.645
(176.951.733)

(5.517.368.229)

Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri

(7.137.679)

(22.750.187)

Hasilat (20.005.528) (21.890.121)
Satiglarin Maliyeti 4.038.171 1.398.782
Genel Yonetim Giderleri 18.121.559 14.171.523
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (30.688.099) (58.015.532)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 212.119 9.077.605
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler (476.064) (690.763)
Finansman Giderleri 21.660.163 33.198.319
NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI / (KAYIPLARI) 319.611.059  (358.167.504)
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
Kurumlar Vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK") madde 5/1(d) (4)'e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde
edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Ancak, Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede
yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlar ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmin ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin
kazanglarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklari
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ay1
izleyen ikinci aym sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasi sartina baglanmistir. Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanunun
32. maddesinde eklenen ¢ bendi %10 yurt ici asgari kurumlar vergisi uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar
vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve GYF’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve
indirim olarak dikkate alinamayacagi hiikiim altina alimmistir. Bu sebeple 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla ait

ertelenmis vergi varliklar1 ve borglarinin hesabinda dagitilmamig karlar ig¢in gecerli olan %30’luk vergi orani
kullanilmaktadir (31 Aralik 2024: %30).

Ertelenen vergi, yiikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yilikiimliiliiklerin konsolide finansal tablolarda yer alan
kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecici farklar lizerinden hesaplanir. Vergi mevzuati sebebiyle Alarko
GYO’yaait 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya da indirilebilir
gegici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki donemde gegerli olacak %30’luk vergi orani ile garpilarak ertelenmis
vergi yiikimliliigii veya varligi hesaplanmistir. KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde gayrimenkul yatirim
ortakliklarina iletilen “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinda Vergi Tutarlarinin
Raporlanmas1” konulu yaziya uygun olarak, 31 Aralik 2024 tarihli konsolide finansal tablolarda mevzuat degisikligi
sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi yiikiimliiliigii, 2023 yili ve dncesine iliskin etkisi 6zkaynaklar altinda gegmis
yillar karlar1 veya zararlarina, 2024 yilina ait etkisi ise kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

Grup’un bagh ortakligi Mosalarko OJSC Sirketi icin 12 Temmuz 2024 tarihli “Rusya Federasyonu Vergi
Kanunu'nun Birinci ve Tkinci Kisimlarinda Degisiklikler, Rusya Federasyonu'nun Bazi Yasama Eylemleri ve Rusya
Federasyonu'nun Yasama Eylemlerinin Bazi Hitkiimlerinin Gegersiz Olarak Taninmasi Hakkinda” 176-FZ sayili
Federal Yasa geregi, 1 Ocak 2025'ten itibaren Rusya'da kurumlar vergisi orani %20'den %25'e ¢ikartilmis olup
Rusya'da yer alan sirketlerin ertelenmis vergi hesaplamalari 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla %25 tizerinden
yapilmistir (31 Aralik 2024:%20)

30 Aralik 2023 tarihli ve 32415 sayili 2. miikerrer Resmi Gazete *de yayimlanan 555 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu
Genel Tebligi ile 213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer 298’inci maddesi uyarinca, Tiirkiye’de faaliyet
gosteren isletmelerin 2023 hesap donemine iliskin olarak vergi mevzuati kapsaminda hazirlanan mali tablolarinin
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmasi zorunlu kilinmistir. Enflasyon diizeltmesine tabi tutulmus s6z konusu mali
tablolar, 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren hazirlanan vergi beyannamelerinde vergi mevzuati kapsaminda hazirlanan
mali tablolarin agilig bilangosu olarak esas alinmistir. Bu kapsamda, Sirket’in vergi amagli finansal tablolar1 2023
hesap déneminden itibaren enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. Ancak, 28 Aralik 2023 tarihli ve 32413 sayili
Resmi Gazete *de yayimlanan 7491 sayili “Bazi Kanun ve Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanunun” 17’nci maddesine gore ise Bankalar, 21 Kasim 2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama,
Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu kapsamindaki sirketler, 6deme ve elektronik para
kuruluglari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta ve reasiirans
sirketleri ve emeklilik sirketleri tarafindan gegici vergi donemleri de dahil olmak iizere 2024 ve 2025 hesap
donemlerinde yapilacak enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan kar/zarar farklarinin kazancin tespitinde dikkate
alinmayacag1 yasalasmistir. Bu nedenle, ilgili donemlerde enflasyon muhasebesi uygulamasindan kaynakli bir
donem vergi gideri dogmamustir.

Bununla birlikte, 25 Aralik 2025 tarihli 33118 sayili Resmi Gazete ’de yayimlanarak yiiriirliige giren ve Vergi Usul
Kanunu’na eklenen Gegici 37°’nci madde uyarinca; 2025 hesap donemi ile gegici vergi donemleri de dahil olmak
tizere 2026 ve 2027 hesap donemlerinde, enflasyon diizeltmesine iligkin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin
vergi mevzuati kapsaminda hazirlanan mali tablolar enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacaktir. S6z konusu
donemlerde, Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer 298’inci maddesinin (C) fikrasi uyarinca, isletmelerin vergi mevzuati
kapsaminda hazirlanan mali tablolarinda yer alan amortismana tabi iktisadi kiymetler ile bunlara iliskin olup vergi
mevzuat: kapsaminda hazirlanan mali tablolarin pasifinde yer alan birikmis amortismanlar vergi amaglt yeniden
degerlemeye tabi tutulabilecektir. S6z konusu yeniden degerleme sonucu ortaya cikan deger artisi tutarlari,
sermayeye ilave edilme disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilmesi veya igletmeden cekilmesi
durumunda bu kisimlar, bu islemin yapildigi dénem kazanci ile iliskilendirilmeksizin cari dénemde gelir veya
kurumlar vergisine tabi tutulur. Grup, 31 Aralik 2025 mali tablolarinda ilgili yeniden degerleme imkanindan
yararlanmistir.
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23.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)
Kurumlar Vergisi (devami)

Vergi Usul Kanunu’nun Gegici 37 nci maddesine gore 31 Aralik 2025 tarihli mali tablolarin daha 6nce enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmamasindan kaynaklanan vergi etkileri 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla ertelenmis vergi
hesaplamasinda dikkate alimustir.

Tiirkiye'de vergi mevzuati, Sirket ve bagli ortakliginin konsolide vergi beyannamesi doldurmasina izin
vermemektedir. Bu ylizden konsolide finansal tablolara yansitilan vergi karsiligi, sirket bazinda ayri ayri
hesaplanmuistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 y1li asmamak kaydiyla donemin
kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Tiirkiye’de ddenecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat
saglama gibi bir uygulama yoktur. Vergi incelemesine yetkili makamlar, hesap donemini takip eden bes y1l siiresince
vergi beyannamelerini ve bunlara temel olan muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve bulgulart neticesinde yeniden
tarhiyat yapabilirler.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf
tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tirkiye’de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve Tiirkiye’de mukim
olmayan tiizel kisgilere yapilan temettii 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir. Temettii dagitimlari {izerinde stopaj
ylikiimliligh olup, bu stopaj yiikiimliiligii temettiiniin nakden veya hesaben 6demesinin yapildigr donemde beyan
edilir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii 6demeleri gelir
vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda gelir vergisi
hesaplanmamaktadir.

Dar miikellef kurumlara ve gergek kisilere yapilan kar dagitimlarina iligkin stopaj oranlarinin uygulamasinda, ilgili
Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinda yer alan stopaj oranlar1 da goz éniinde bulundurulur.

Ayrica, Vergi Usul Kanunu hiikiimleri kapsaminda, yapilmakta olan yatirimlarin vergi amacgli enflasyon
muhasebesine tabi tutulmasi sonucu olusan enflasyon diizeltmesi farklari, 6zkaynaklar altinda 6zel bir fon hesabinda
izlenmektedir. S6z konusu tutarlar, yatirrmin tamamlanarak ilgili iktisadi kiymetin aktiflestirilmesi gereken donem
ile bu donemi takip eden dort hesap donemi boyunca esit taksitler halinde gelir hesaplartyla iligskilendirilmek
suretiyle vergiye tabi tutulmaktadir. Bu fonda izlenen tutarlar, ilgili mevzuat uyarinca her y1l Vergi Usul Kanunu’nda
belirlenen yeniden degerleme orani {izerinden degerlenmektedir. S6z konusu uygulamanin TFRS konsolide finansal
tablolar iizerindeki etkisi, ertelenmis vergi hesaplamalar1 kapsaminda dikkate alinmistir.

Transfer fiyatlandirmasi diizenlemeleri

Tiirkiye’de, transfer fiyatlandirmasi diizenlemeleri Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Transfer fiyatlandirmasi yoluyla
ortiilii kazang dagitimi” baslikli 13 {incii maddesinde belirtilmistir. Transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang
dagitimi hakkindaki 18 Kasim 2007 tarihli teblig uygulama ile ilgili detaylar: diizenlemektedir.

Vergi miikellefi, iliskili kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykir1 olarak tespit ettikleri bedel veya fiyat iizerinden
mal veya hizmet alim ya da satiminda bulunursa, kazang tamamen veya kismen transfer fiyatlandirmasi yoluyla
ortiilii olarak dagitilmig sayilir. Bu gibi transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang dagitimi, kurumlar vergisi igin
kurum kazancinin tespitinde indirim konusu yapilamamakta olup, dagitilmis kar pay1 olarak dikkate alinir.

Vergi geliri/(gideri)
Konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yer alan vergi gelir ve giderleri asagida 6zetlenmistir :

1 Ocak - 1 Ocak —
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Vergi Geliri/(Gideri)

Cari Donem Kurumlar Vergisi Gideri (100.787.150) (6.904.453)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri)

Gegici Farklardan Kaynaklanan Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 18.917.283 (489.678.618)
Kar veya Zararda Muhasebelestirilen Vergi Gideri (81.869.867) (496.583.071)
Diger Kapsamli Gelirde Muhasebelestirilen Vergi Geliri/(Gideri) 81.274 54.864
Toplam Vergi Geliri/(Gideri) (81.788.593) (496.528.207)
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23.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

Odenecek vergi

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillarda 6denecek vergi hareket tablosu agagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Arahik 2024
Donem Bagt (9.694.100) (14.013.648)
Dénem Vergi Gideri 100.787.150 6.904.453
Dénem I¢inde fade/ (Odenen) (19.252.529) (6.892.384)
Yabanci Para Cevrim Farklari 2.287.936 4.307.479
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Yiikiimliiliikler/(varhklar) 74.128.457 (9.694.100)

Etkin vergi oraninin mutabakati

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillarda raporlanan vergi geliri/(gideri), vergi dncesi kar/(zarar) iizerinden yasal

vergi oran1 kullanilarak hesaplanan tutardan farklidir. [lgili mutabakat dékiimii asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
% 31 Aralik 2025 % 31 Arahk 2024
Donem Kari/(Zarar) (2.032.343.878) 704.352.496
Dénem Vergi Geliri / (Gideri) (81.869.867) (496.583.071)
Vergi Oncesi Kar / (Zarar) (1.950.474.011) 1.200.935.567
Yerel Vergi Oram Kullanilarak Hesaplanan 30) 585.142.203 (30) (360.280.670)
Istisna Konusu Kazanglar ve Diger Indirimler ¢ (,3) 6.327.830 7 46.248.018
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler ,03 (645.936) --
Farkli Vergi Orani ve Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisi 3 (40.723.211) 3 24.936.910
Uzerinden Vergi Hesaplanmayan Gegici Farklarin Enflasyon Etkisi  (43) 873.315.058 139 980.596.383
Uzerinden Vergi Hesaplanmayan Parasal Kayip/(Kazang) Etkisi 71  (1.508.019.354) (165) (1.158.665.486)
.Ya.pllmakta Olan Yatirimlarin Enflasyon Muhasebesi Farki _ 2) (16.361.736)
Istisnasi1
Diger GD 2.733.543 2 (13.056.490)
Toplam Vergi Geliri / (Gideri) 4 (81.869.867) (63)  (496.583.071)

) 2024 yili Gayrimenkul Yatirim Ortakligi donem kazanglari diger indirimler olarak gosterilmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)
VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri (devami)

Ertelenmis vergi varliklari, yiikiimliiliikleri, gelirleri ve giderleri ile ertelenmis vergi hesaplamalarina temel tegkil
eden gegcici farklar asagidaki gibidir :

Ertelenmis Vergi Varhklar: /

Birikmis Gegici Farklar Yiikiimliiliikleri

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralk 2025 31 Aralik 2024

Ertelenmis Vergi Varhiklar

Kullanilabilir Mali Zararlar 45.003.548 26.403.840 11.250.887 5.280.768
Maddi ve Maddi Olmayan Duran 37.907.224 42.956.247

Varliklarin Kayitli Defter Degerleri Ile

Vergi Matrahlarindaki Net Fark 9.476.806 8.591.249
Kullanilmamis izin Karsiliklar: 3.528.330 2.659.489 1.058.499 797.847
Kidem Tazminati Karsilig1 2.118.143 2.597.023 635.443 779.107
Diger 7.071.611 - 2.121.483 -
Toplam 95.628.856 69.297.621 24.543.118 15.448.971
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliikleri
Yillara Yaygin Ingaat Maliyetleri - (10.692.844) - (2.673.211)
Yatirim Amagli Gayrimenkuller (13.205.854.160) (13.238.150.128) (3.909.310.045) (3.885.923.186)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran

Varliklarin Kayitli Defter Degerleri

ile Vergi Matrahlarindaki Net Fark (986.233) (295.870)

Diger

(53.939.265)

(854.650)

(16.181.779)

(256.395)

Toplam

(13.260.779.658)

(13.249.697.622)

(3.925.787.694)

(3.888.852.792)

Net Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii

(3.901.244.576)

(3.873.403.821)

Finansal Durum Tablosundaki
Ertelenmis Vergi Yikimliligi

(3.901.244.576)

(3.873.403.821)

Ertelenmis Vergi Net Etkisi

(3.901.244.576)

(3.873.403.821)

Ertelenmis Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri(devami);
31 Aralik tarihleri itibariyle sona eren yilda gecici farklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak-
31 Aralik 2025

1 Ocak-
31 Aralik 2024

Dénem Basi (3.873.403.821)  (159.541.766)
Kar veya Zararda Muhasebelestirilen 18.917.283 (489.678.618)
Gegmis Yillar Karlarinda Muhasebelestirilen Ertelenmis Vergi Gideri - (3.275.393.969)
Diger Kapsamli Gelirde Muhasebelestirilen 81.274 54.864
Yabanci Para Cevrim Farklar1 (46.839.312) 51.155.668
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii, Net (3.901.244.576) (3.873.403.821)

") KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakliklarina iletilen “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklar: ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinda Vergi Tutarlarimin Raporlanmast” konulu yaziya uygun olarak, 31
Aralik 2023 tarihli finansal tablolarda mevzuat degisikligi sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi ile ilgili olarak,
2023 yili ve oncesine iliskin kiimiilatif etki dogrudan ozkaynaklar altinda “Gegmis yiullar karlari veya zararlart”
hesabina, 2024 yilina ait ertelenmis vergi gelir (gider) etkisi ise cari donem kar veya zarar tablosuna yansitilmustir.

Kayitlara alinmayan ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliiliigii

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Grup’un kayitlara almamis oldugu ertelenmis vergi varligr ve yukimliligi
bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir.).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

PAY BASINA KAZANC / (KAYIP)

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren yillarda adi ve seyreltilmis pay basina kazang/kayip (2.032.343.878)
TL ve 704.352.496 TL tutarindaki ana sirket paydaslarina ait donem karlarinin/(zararlarinin) ilgili donemdeki
275.260.320 (2024: 275.260.320) agirlikli ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanmistir. Ana sirketlerin

paydaslarina ait pay basina kazang/(kayip) hesaplamasi agagidaki gibidir:
Pay basina kazang asagidaki gibi hesaplanmustir :

1 Ocak-
31 Aralik 2025

1 Ocak-
31 Arahk 2024

Dénem Kari / (Zarar) (2.032.343.878)

Raporlama Dénemi itibartyla Agirlikli Ortalama Adi Hisse Adedi 289.800.000
(1 TL Nominal Degerdeki Hisseye Isabet Eden)

Geri Alinmis Paylar (14.539.680)
1 TL’lik Pay Bagina Kazang /(Kayip) (7,3834)

704.352.496
289.800.000

(14.539.680)

2,5589

Sirket’in seyreltilmis hisse senedi bulunmamaktadir. Ayrica, Tiirkiye’de, sirketler, mevcut hissedarlara birikmis
karlardan hisseleri oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Hisse basina kazang
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihract ¢ikarilmig hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kazang
hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik
olarak uygulamak suretiyle elde edilir. Hisse bagina esas ve nispi kazang arasinda hi¢bir donem i¢in herhangi bir

fark bulunmamaktadir.

ILiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Iligkili taraflardan alacaklar / bor¢lar asagidaki gibidir :

iligkili Taraflarla Olan Bakiyeler

31 Arahk 2025

Alacaklar
Kisa Vadeli Ticari

Borglar
Kisa Vadeli Ticari

Attas Alarko Turistik Tesisler A.S.(3) 22.713.422 280.013.320
Eksi: Ertelenmis Gelirler (10.315) (52.362.446)
Alarko Holding A.S.(1) - 3.961.083
Alarko Enerji Uretim A.S.(3) - 8.435.342
Al-Riva Projesi Arazi Deg. Konut ins. ve Tic. A.S.(3) - 816
Alarko Dijital Teknoloji Coziimleri A.S.(3) - 1.553.141
Toplam (Dipnot 6) 22.703.107 241.601.256
31 Arahk 2024
Alacaklar Borglar

iligkili Taraflarla Olan Bakiyeler Kisa Vadeli Ticari Kisa Vadeli Ticari

Attas Alarko Turistik Tesisler A.S.(3) 402.508.576 11.521.436
Eksi: Ertelenmis Gelirler (775.894) -
Alarko Holding A.S.(1) - 1.425.784
Alarko Konut Projeleri Gelistirme A.S. (3) 4.702 -
Aldem Alarko Konut Ingaat Ticaret A.S.(3) 34.656 -
Al-Riva Proje.Ar.Deg.Konut Ins.Tic.A.S. (3) 1.298 -
Al-Riva Arazi Deg.Konut Ins.ve Tic. A.S.(3) 509 -
Al-Riva Ar.Deg.Kon.Ins.Tur.Tes.Golf A.S. (3) 656 -
Alarko Digital Teknoloji Coziimleri A.S. (3) - 1.154.301
Alarko Tarim San.ve Tic.A.S.-Istirakler (3) - 12.351
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic A.S.(2) - 771.901
Toplam (Dipnot 6) 401.774.503 14.885.773
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

[liskili taraflarla yapilan alislar ve satislar asagidaki gibidir :

[liskili taraflarla olan islemlerin sirket bazinda detay1 asagidaki gibidir :
1 Ocak — 31 Aralk 2025

iliskili Taraflarla Olan Islemler Mal Alislar Hizmet Alislar Diger Aliglar Satiglar
Attas Alarko Turistik Tes. A.S.(3) 200.105.113 76.058.554 19.873.060 337.009.249
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S.(3) - 42.005.886 - 6.970.312
Alarko Holding A.S.(1) - 21.035.619 7.048.840 -
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic. A.S.(2) - 129.009 1.889 -
Alarko Dijital Teknoloji Coziimleri A.S. (3) - 6.017.440 - -
Toplam 200.105.113 145.246.508 26.923.789 343.979.561
1 Ocak — 31 Arahk 2024
iliskili Taraflarla Olan Islemler Mal Alislar Hizmet Aliglar Diger Aliglar Satiglar
Attas Alarko Turistik Tes. A.S.(3) 35.657.848 63.682.165 8.297.081 355.287.048
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S.(3) 6.975.628 7.912 - 5.590.419
Alarko Holding A.S.(1) 62.933 7.771.502 6.242.292 -
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic. A.S.(2) - 5.799.956 447.098 -
Alarko Dijital Teknoloji Coziimleri A.S. (3) - 961.917 - -
Alarko Tarim Sanayi ve Ticaret A.S. (3) - 1.989.734 - -
Toplam 42.696.409 80.213.186 14.986.471 360.877.467

1. Nihai ana ortak
2. Ana ortak
3. Nihai ana ortak tarafindan kontrol edilen isletmeler

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla iligkili taraflardan kaynaklanan siipheli alacaklar bulunmamaktadir.
31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla iligkili taraflara verilen teminat mektubu bulunmamaktadir.
31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla iligkili taraflara verilen kefalet bulunmamaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla iliskili taraflardan almig oldugu 7.957.630.750 TL tutarinda kefalet bulunmaktadir
(31 Aralik 2024: 5.335.922.624 TL.).

Ust diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar

Grup’un iist diizey yoneticileri, Yonetim Kurulu Bagkan1 ve tiyeleri ile genel miidiir, genel miidiir yardimcilari ve
direktorlerden olugmaktadir. Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar iicret, kidem tazminati, prim, bireysel
emeklilik, saglik sigortasi, hayat sigortasi, binek arag¢ kiralari, yakit ve cep telefonu gibi diger masraflar
kapsaminda yapilan 6demelerden ve kidem tazminati ile diger karsilik tutarlarindan olusmaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Yénetim Kurulu Baskan ve Uyeleri gibi iist diizey yoneticilere saglanan iicret ve
benzeri menfaatlerin toplam tutar1 37.317.482 TL’dir (31 Aralik 2024 — 25.786.283 TL).

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla, Grup’un Yénetim Kurulu Baskan ve Uyeleri gibi iist diizey yoneticilere
Grup’tan kullanmig olduklari kredi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla, Grup’un Yénetim Kurulu Baskan ve Uyeleri gibi iist diizey yoneticilere
borcu bulunmamaktadir.
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26.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal araclar ve finansal risk yonetimi

Grup faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup’un toptan risk yénetim programi, mali
piyasalarin ongoriilemezligine odaklanmakta olup, Grup’un mali performansi iizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerin en aza indirgenmesini amaglamaktadir.

Risk yonetimi, asagidaki politikalar ¢ergevesinde uygulanmaktadir:
Kredi Riski

Grup’un tahsilat riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket yonetimince
geemis tecriibeler ve cari ekonomik durum goéz Oniine alinarak degerlendirilmekte ve gerekli goriildiigi
durumlarda uygun oranda siipheli alacak karsilig1 ayrildiktan sonra konsolide finansal durum tablosunda net olarak
gosterilmektedir.
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26.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)

Kredi Riski (devami)
31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Grup’un alacaklarinin ve nakit ve nakit benzerlerinin vade asim1 ve teminat yapisina iligkin bilgiler asagidaki gibidir (TL) :
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve Nakit
31 Aralik 2025 iligkili Taraf | Diger Taraf | Iliskili Taraf | Diger Taraf Benzerleri
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (1)
(Dipnot 3,6 ve 7) 22.703.107 | 5.473.043 - 2.279.635 141.104.538
-Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
A- Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri (2) (Dipnot 3,6 ve 7) 22.703.107 | 5.473.043 - 2.279.635 141.104.538

B- Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya

deger diistikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C- Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri (3)

Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

D- Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degeri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) (Dipnot 6)

- Deger diisiikliigi (-) (Dipnot 6)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi1

E- Bilango disi kredi riski igeren unsurlar

(1)  Tutarin belirlenmesinde, alian teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamuistir.
(2)  Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis finansal varliklarin gelecekte deger diisiikliigline ugramasi ve kredi riski beklenmemektedir.
(3)  Vadesi ge¢gmis ancak deger diistikliigiine ugramamis finansal varliklarin vadelerinin genel olarak kisa olmasi nedeni ile gelecekte de deger diisiikliigiine ugramasi

beklenmemektedir.
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26.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)

Kredi Riski (devami)
31 Aralik 2024 tarihi itibartyla Grup’un alacaklarinin ve nakit ve nakit benzerlerinin vade asim1 ve teminat yapisina iligkin bilgiler asagidaki gibidir (TL) :
Alacaklar Nakit ve Na}dt
Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
31 Aralik 2024 iligkili Taraf | Diger Taraf | Iliskili Taraf | Diger Taraf
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (1)
(Dipnot 3,6 ve 7) 401.774.503 | 4.570.853 - 2.947.434 455.044.208
-Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
A- Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri (2) (Dipnot 3,6 ve 7) 401.774.503 | 4.570.853 - 2.947.434 455.044.208

B- Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya

deger diistikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C- Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri (3)

Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

D- Deger diisiikligiine ugrayan varliklarin net defter degeri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) (Dipnot 6)

- Deger diisiikligi (-) (Dipnot 6)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi1

E- Bilanc¢o dis1 kredi riski iceren unsurlar

(1)  Tutarin belirlenmesinde, alian teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamuistr.
(2)  Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis finansal varliklarin gelecekte deger diisiikliigline ugramasi ve kredi riski beklenmemektedir.
(3)  Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis finansal varliklarin vadelerinin genel olarak kisa olmasi nedeni ile gelecekte de deger diisiikligiine ugramasi

beklenmemektedir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devam)
Kredi Riski (devami)

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla vadesi gegmis ancak deger diigiikliigiine ugramamis varliklari
bulunmamaktadir. Grup finansal varliklar tizerindeki BKZ etkisinin énemsiz oldugunu degerlendirmis ve bu
nedenle bir karsilik ayirmamustir.

Likidite Riski
Likidite riski, Grup’un faaliyetlerinin fonlanmasi ve agik pozisyon yoOnetimi sirasinda ortaya ¢ikar. Bu risk,

Grup’un varliklarin1 hem uygun vade ve oranlarda fonlayamama hem de bir varligi makul bir fiyat ve uygun bir
zaman dilimi i¢inde likit duruma getirememe risklerini kapsamaktadir.

Grup’un, likit varliklarinin, kisa vadeli bor¢larinin iizerinde/altinda olan kisimlari, 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla
(1.361.020.926) TL, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 1.709.261.026 TL’ dir.

Asagidaki tablo Grup’un tiirev niteliginde olmayan kisa vadeli finansal yilikiimliiliiklerinin 31 Aralik 2025 ve 2024
tarihleri itibariyla vade dagilimini géstermektedir :

Sozlesme
Uyarinca Nakit
Cikislar Toplam 3 Aydan 3-12 Ay arast  1-5 yil aras1 5 yildan
31 Arahik 2025 Defter Degeri (I +II +III + IV) Kisa (I) an D)  uzun (IV)
S6zlesme Uyarinca Vadeler
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliilikler
Banka Kredileri (Dipnot 5) 4.193.993.449 5.384.640.340  98.634.357  1.738.050.088 3.298.013.808 249.942.087
[ligkili Taraflara Ticari Borglar (Dipnot 6)  241.601.256 293.963.702 293.963.702 - - -
Diger Taraflara Ticari Borglar (Dipnot 6) 72.358.750 72.358.750  72.358.750 - - -
Diger Borglar (Dipnot 7) 144.126.573 144.126.573  18.636.974 - 125.489.599 -
Toplam 4.652.080.028 5.895.089.365 483.593.783 1.738.050.088 3.423.503.407 249.942.087
Sozlesme

Uyarinca Nakit
Cikiglar Toplanm 3 Aydan 3-12 Ay aras1  1-5yil aras1 5 yildan
31 Arahk 2024 Defter Degeri (I +1I +I1I + IV) Kisa (I) an 11 uzun (IV)
So6zlesme Uyarinca Vadeler

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliilikkler

Banka Kredileri (Dipnot 5) 2.117.351.501 3.194.341.573  79.408.605  593.018.702 2.092.810.471 429.103.795
[liskili Taraflara Ticari Borglar (Dipnot 6) 14.885.773 14.885.773  14.885.773 - - -
Diger Taraflara Ticari Borglar (Dipnot 6) 36.019.796 36.019.796  36.019.796 - - -
Diger Borglar (Dipnot 7) 76.888.140 76.888.140  43.910.706 - 32.977.434 -
Toplam 2.245.145.210 3.322.135.282 174.224.880  593.018.702 2.125.787.905 429.103.795
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iv.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devam)
Piyasa Riski

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin ger¢ege uygun degerinde
veya gelecekteki nakit akislarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir. Baslica piyasa
riskleri, kur riski, faiz orani riski ve fiyat riskidir.

Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin déviz kurundaki degisiklige bagli olarak degismesinden
dogan risktir. Grup yabanc1 para bazli bor¢ ve alacaklarindan dolay1 kur riski ile karsilagabilir. Grup s6z konusu
riski siirekli takip etmektedir ve buna gore pozisyon almaktadir. S6z konusu riski olusturan temel yabanci para
birimleri ABD Dolar1 ve Avro ‘dur.

Grup’un 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla net doviz pozisyonu (3.392.173.325) TL’dir (31 Aralik 2024 —
145.991.623 TL). Kurlarda yasanacak %10’luk bir artig Sirket’in karin1 339.217.333 TL azaltirken, %10°luk bir
azalis ise 339.217.333 TL arttiracaktir.

Yabanci para pozisyonu

Toplam bazda;
31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
A. Doviz Cinsinden Varliklar 11.281.227 1.455.087.757
B. D6viz Cinsinden Yikiimliliikler 3.403.454.552 1.309.096.134
Net Doviz Pozisyonu (A-B) (3.392.173.325) 145.991.623
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Kur Riski (devami)

Yabanci para pozisyonu (devami)

Ddviz bazinda ayrmtily;

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikimliilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER
19. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (9-18)

20. Parasal kalemler net yabanc1 para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)
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31 Arahk 2025

TL Karsihgl

(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolan Avro
3.486.236 81.367 -
7.794.991 181.932 -
11.281.227 263.299 -
11.281.227 263.299 -
1.255.559.438 3.491.184  21.948.879
1.255.559.438 3.491.184  21.948.879
2.143.074.056  33.301.016  14.167.278
4.821.058 112.319 -
2.147.895.114  33.413.335 14.167.278
3.403.454.552  36.904.519  36.116.157

(3.392.173.325) (33.412.220)

(3.392.173.325) (33.412.220)

(36.116.157)

(36.116.157)



26.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Kur Riski (devami)

Yabanci para pozisyonu (devami)

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiktimliilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER
19. Net yabanci para varlik yiikiimliiliikk pozisyonu (9-18)

20. Parasal kalemler net yabanc1 para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)
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31 Aralik 2024

TL Karsihgl

(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1 Avro
332.431.084 7.198.718 -
1.122.656.673  24.310.870 -
1.455.087.757  31.509.588 -
1.455.087.757  31.509.588 -
350.253.661 - 7.270.970
350.253.661 - 7.270.970
951.263.827 - 19.747.433
7.578.646 163.819 -
958.842.473 163.819  19.747.433
1.309.096.134 163.819  27.018.403
145.991.623  31.345.769 (27.018.403)
145.991.623  31.345.769 (27.018.403)



26.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARITYLA KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devam)

Kur Riski (devami)

Yabanci para pozisyonu (devami)

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla doviz pozisyonu duyarlilik analizi asagidaki gibidir :
31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Kar / (Zarar) Kar / (Zarar)

Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
Paranin Paranin Paranin Paranin
Deger Deger Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliligi (157.276.775) 157.276.775 144.750911 (144.750.911)
2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 net etki (1 +2) (157.276.775) 157.276.775 144750911 (144.750.911)

Avro’nun TL karsisinda % 10 degismesi halinde

4 - Avro net varlik / yikimlaligi (181.940.558) 181.940.558 (130.151.749) 130.151.749
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- Avro net etki (4 +5) (181.940.558) 181.940.558 (130.151.749) 130.151.749
TOPLAM (339.217.333) 339.217.333 14.599.162 (14.599.162)

68



26.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARITYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)
Faiz Riski

Grup, faiz hadlerindeki degismelerin faiz getiren varlik ve yiikiimliilikkler iizerindeki etkisinden dolay1 faiz haddi
riskine maruz kalmaktadir. S6z konusu faiz haddi riski, faiz haddi duyarlilig1 olan varlik ve yiikiimliiliiklerin
dengelenmesi suretiyle yonetilmektedir.

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla faiz pozisyonu asagidaki gibidir :

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Sabit Faizli Finansal Araclar
Finansal Varliklar
Vadeli Mevduatlar 58.509.688 26.429.813
Gergege Uygun Deger Farki
Kar/Zarara Yansitilan Varliklar (Dipnot 4) - 1.122.656.673
Finansal Yiikiimliiliikler (Dipnot 5) 2.138.992.239 815.834.014

Degisken Faizli Finansal Araclar
Finansal Varliklar
Degisken Faizli Finansal Araglar
Finansal Yiikiimliiliikler (Dipnot 5) 2.055.001.210 1.301.517.487
B Tipi Likit Yatirim Fonu (Dipnot 3) 81.628.860 424.114.371

(*) Sabit ve degisken faizli finansal araglar altinda gosterilen finansal yiikiimliiliikler, kisa ve uzun vadeli banka
kredileri toplamimdan olusmaktadir.

Sabit faizli araglarin gergcege uygun deger riski:

Grup’un, sabit faizli gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiikiimliilik ve gergege
uygun deger riskinden korunma amagli muhasebelestirme modeli altinda kaydedilen riskten korunma amagli tiirev
araglar (vadeli faiz orani takaslar1) bulunmamaktadir. Bu nedenle, raporlama donemi itibariyla faiz oranlarindaki
degisim kar veya zarar1 etkilemeyecektir.

Degisken faizli araglarin nakit akis duyarhilik riski:

Grup’un faaliyetleri, faize duyarl varliklar ve bor¢larmin farkli zaman veya miktarlarda itfa olduklari ya da
yeniden fiyatlandirildiklarinda faiz oranlarindaki degisim riskine maruz kalmaktadir. S6z konusu faiz orani riski,
faiz orani duyarliligi olan varlik ve yilkiimliliiklerini dengelemek suretiyle olusan dogal tedbirlerle
yonetilmektedir.Grup’un kredi sozlesmeleri sabit ve degisken faiz oranli olup vadeleri 1 ile 7 yil arasi
degismektedir.

Raporlama donemi sonu itibartyla faizlerdeki 100 baz puanlik bir degisim 6zkaynaklar ve kar veya zararda
asagidaki gibi bir artig /(azalisa) neden olacaktir. Bu analiz, basta doviz kurlart olmak {izere biitiin diger
degiskenlerin sabit oldugunu varsaymaktadir.

Kar veya Zarar Ozkaynaklar

100 bp artis 100 bp 100 bp artis 100 bp azalis
31 Aralk 2025
Finansal Borglar (1.005.323) 1.009.427 (1.005.323) 1.009.427
Finansal Varliklar - - - -
Nakit Akis Duyarhihigi (Net) (1.005.323) 1.009.427 (1.005.323) 1.009.427
31 Arahk 2024
Finansal Borglar (4.876.873) 4.919.893 (4.876.873) 4.919.893
Finansal Varliklar - - - -
Nakit Akis Duyarhhigi (Net) (4.876.873) 4.919.893 (4.876.873) 4.919.893
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARITYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devam)
Fiyat Riski

Grup, portfoyiinde bulunan hisse senetlerinde meydana gelebilecek fiyat degisimlerinin yol agacagi hisse senedi
fiyat riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla bu hisse senetlerinin degerlemesinde kullanilan
Borsa Istanbul’da bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi als fiyatinda %10°luk bir artig/azalis olmasi ve diger
tiim degiskenlerin sabit tutulmasi durumunda, kar/zarar1 etkilemeksizin dogrudan 6zkaynaklara olan vergi dncesi
etki nedeniyle Grup’un konsolide 6zkaynaklar1 12.064.573 TL daha diisiik/yiiksek olacakti (31 Aralik 2024 —
14.257.382 TL) (Dipnot:4).

Sermaye Riski Yonetimi

Grup’un sermaye yonetimindeki hedefleri;

e Faaliyetlerinin devamliligini saglayarak ortaklara getiri ve diger hissedarlara fayda saglayabilmek
e Uriin ve hizmetleri risk seviyesine uygun bir sekilde fiyatlandirarak karliligini arttirmak.

Grup sermaye miktarini risk diizeyi ile orantili olarak belirlemektedir. Ekonomik kosullara ve varliklarin risk
karakterine gore Sirket konsolide 6zkaynaklarin yapisini diizenlemektedir.

Grup, sermaye yonetimini finansal bor¢/sermaye oranint kullanarak izlemektedir. Bu oran, net finansal borcun
toplam sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerinin toplam finansal borg
(konsolide finansal durum tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli finansal bor¢lanmalar toplami)
tutarindan diisiilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, konsolide finansal durum tablosunda belirtilen konsolide
6zkaynaklarin toplamidir.

Grup’un genel stratejisi gegen yila gore degismemistir. 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla toplam
sermayenin net finansal borglara orani agsagidaki gibidir :

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Toplam Finansal Borg 4.193.993.449 2.117.351.501
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (141.121.119) (455.063.635)
Net Finansal Borg 4.052.872.330 1.662.287.866
Toplam Sermaye 15.556.990.451 17.438.530.033
Net Finansal Borg / Toplam Ozkaynak Orani %26 %10
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARITYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)

31 Aralik 2025

Finansal Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri (Dipnot 3)
Ticari Alacaklar (Dipnot 6)

iliskili Taraflardan Alacaklar (Dipnot 6)
Diger Alacaklar (Dipnot 7)

Diger Finansal Varliklar (Dipnot 4)

Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal Borglar (Dipnot 5)

Ticari Borglar (Dipnot 6)

iliskili Taraflara Borglar (Dipnot 6)
Diger Borglar (Dipnot 7)

31 Arahk 2024

Finansal Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri (Dipnot 3)
Ticari Alacaklar (Dipnot 6)

iliskili Taraflardan Alacaklar (Dipnot 6)
Diger Alacaklar (Dipnot 7)

Diger Finansal Varliklar (Dipnot 4)

Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal Borglar (Dipnot 5)

Ticari Borglar (Dipnot 6)

iliskili Taraflara Borglar (Dipnot 6)
Diger Borglar (Dipnot 7)

itfa Edilmis Gergcege Uygun itfa Edilmis
Degerinden Gergege Uygun Deger Farki Diger Degerinden
Gosterilen  Deger Farki Kar/ Kapsamh Gelire Gosterilen
Finansal Zarara Yansitilan Yansitilan Finansal Finansal
Varliklar  Finansal Varhklar Varhklar _ Yiikiimliiliikler GUD
141.121.119 - - - 141.121.119
5.473.043 - - - 5.473.043
22.703.107 - - - 22.703.107
2.279.635 - - - 2.279.635
- - 120.684.091 - 120.684.091
- - - (4.193.993.449)  (4.312.041.431)
- - - (72.358.750) (72.358.750)
- - - (241.601.256) (241.601.256)
- - - (144.126.573) (144.126.573)
itfa Edilmis Gergege Uygun Gergege Uygun itfa Edilmis
Degerinden  Deger Farki Kar/ Deger Farki Diger Degerinden
Gosterilen  Zarara Yansitilan Kapsamh Gelire Gosterilen
Finansal Finansal Varhklar Yansitilan Finansal Finansal
Varhklar Varhklar  Yiikiimliiliikler GUD
455.063.635 - - - 455.063.635
4.570.853 - - - 4.570.853
401.774.503 - - - 401.774.503
2.947.434 - - - 2.947.434
- 1.122.656.673 142.612.184 - 1.265.268.857
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARITYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR) (Devami)

Finansal Araglar

Finansal araglar, finansal varlik ve finansal yiikiimliiliikleri kapsamaktadir. Finansal araglar, Grup’un konsolide
finansal tablolar1 iizerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski yaratabilecek, etkileyecek ve azaltabilecek
niteliktedir. Tim finansal varliklar, deger diisiikliigii riskine kars1 incelenir.

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak ger¢eklesen islemlerde, bir
varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliiglin karsilanabilecegi degerdir.

Grup, konsolide finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler,
Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gdstergesi olamaz.

Gergege uygun degerlerin tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gercege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir :

Finansal Varliklar

Dénem sonu kurlartyla ¢evrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gergcege uygun degerlerinin, kayitli degerlerine
yakin oldugu ongoriilmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak iizere maliyet degerinden gosterilen
finansal varliklarin kayitli degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle gergege uygun degerlerine esit oldugu
ongoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayitl degerlerinin, ilgili deger diisiikliik karsiliklariyla beraber gergege uygun degeri yansittigi
ongoriilmektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlarin ger¢ege uygun degerleri etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet
bedellerinden varsa deger diistikliigli tutar1 diigiilerek hesaplanir. Alim satim amaclh yatirimlarin gergege uygun
degerleri direkt ya da endirekt piyasada gozlenebilen fiyati ile hesaplanir.

Aktif piyasalarda islem goéren satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerleri bilango tarihindeki
bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alig fiyatidir. Aktif piyasalarda islem gormeyen satilmaya hazir finansal
varliklarin gercege uygun degerleri giivenilir bir sekilde tespit edilebilenler gercege uygun degerleriyle
gosterilmistir, tespit edilemeyenler ise diizeltilmis maliyet degerleri olarak alinmustir.

Finansal Yiikiimliliikler

Degisken faizli kredileri, degisken faizli ve y1l sonuna yakin tarihte yeniden fiyatlanmis oldugundan ger¢ege uygun
degerleri kayith degerlerini yansittig1 ongoriilmektedir. Sabit faizli krediler ise benzer vade ve tutarlardaki kredilerin
faiz oranlari ile tekrar hesaplanarak sunulmustur.

Ticari borglar, kisa vadeli olmasi sebebiyle kayitlh degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittigi
ongoriilmektedir.

Asagidaki tabloda gergege uygun deger ile degerlenen finansal araglarin, degerleme yoOntemleri verilmistir.
Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmustir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

Uciincii seviye: Finansal varhik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARITYLA KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR) (Devami)

Gergege uygun degerleriyle gosterilen varlik ve yiikiimliilikklerin seviye siniflamalar1 asagidaki gibidir:

Raporlama Tarihi itibariyla
Gergege Uygun Deger Seviyesi

Varhklar

1. Seviye 2.Seviye 3.Seviye
31 Aralik 2025 TL TL TL
120.645.728 - -

Hisse Senetleri (Halka Agik Olan) 120.645.728
Yatirnrm Amaglh Gayrimenkuller -

- 23.323.109.067

Raporlama Tarihi Itibarryla
Gergege Uygun Deger Seviyesi

1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
31 Aralik 2024 TL TL TL

Varhklar
Hisse Senetleri (Halka Agik Olan) 142.573.821  142.573.821 - -
Finansal Yatirimlar (Eurobond) 1.044.567.739 - - 1.044.567.739
Diger Menkul Krymetler 78.088.934 - - 78.088.934

Yatirim Amaclh Gayrimenkuller -
Yatirnm Amach Gayrimenkuller Duyarhlik Analizi

Hillside Beach Club Tatil Koyii

31 Aralik 2025 Gercege

- 20.986.876.161

31 Aralik 2024 Gercege

Duyarlilk Uygun Deger Uzerindeki Uygun Deger Uzerindeki

31 Aralik 2025 Analizi Kar/Zarar Etkisi Kar/Zarar Etkisi
Iskonto Orani 9%0.5 Arttiginda (460.000.000) (458.123.149)
%0.5 Azaldiginda 510.000.000 418.855.451

Oda Fiyat1 %S5 Arttiginda 580.000.000 506.553.311
%S5 Azaldiginda (570.000.000) (489.537.308)

Doluluk Orani %0.5 Arttiginda 70.000.000 56.283.701
%0.5 Azaldiginda (120.000.000) (64.137.241)

Bodrum Otel - Eyiip Topgular- Fabrika

31 Aralik 2025 Gergege

31 Aralik 2024 Gercege

Duyarlilk Uygun Deger Uzerindeki Uygun Deger Uzerindeki
31 Arahik 2025 Analizi Kar/Zarar Etkisi Kar/Zarar Etkisi
Insaat Maliyeti %5 Arttiginda 166.463.474 84.014.183

%S5 Azaldiginda

(166.463.474)

Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar & Biiyiikgekmece Alkent 2000—Diikkanlar
31 Aralik 2025 Gergege

(84.014.183)

31 Aralik 2024 Gercege

Duyarlihk Uygun Deger Uzerindeki Uygun Deger Uzerindeki

31 Arahk 2025 Analizi Kar/Zarar Etkisi Kar/Zarar Etkisi
Kapitilizasyon Orani %0.5 Arttiginda (74.472.000) (55.959.273)
%0.5 Azaldiginda 90.441.000 68.394.667
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARITYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR) (Devami)

Duyarlilik Analizi (devami)
Mosalarko Ofis Binasi

Grup’un yurtdisindaki bagli ortakligi olan Mosalarko OJSC’ nin gayrimenkulii emsal karsilagtirma ve gelir
indirgeme yontemlerinin ortalamasi ile gercege uygun deger belirlenmektedir. Bu yodntemlerin ortalamadaki
agirhiklarmin farklhilagtirilmast durumunda gergege uygun deger iizerindeki kar veya zarar duyarhiligi asagida
sunulmustur.

31 Aralik 2025 Gergege 31 Aralik 2024 Gergege

Duyarlihk Uygun Deger Uzerindeki Uygun Deger Uzerindeki

31 Arahk 2025 Analizi Kar/Zarar Etkisi Kar/Zarar Etkisi
Pazar Yaklasimi Pay1 %10 Arttiginda (2.209.477) 5.885.945
%10 Azaldiginda 2.209.477 (5.885.945)

Gelir Yaklagim1 %10 Arttiginda 2.209.477 (5.885.945)
%10 Azaldiginda (2.209.477) 5.885.945

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortaklii A.S.’nin ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul
yatirnm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmektir. Bu kapsamda,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasast araglarina yatirnm yapmak gibi konularda istigal

etmektedir. Boliimlere gore raporlama Grup’un cografi boliimleri olan Tiirkiye ve Rusya igin yapilmistir.

Tiirkiye Rusya Toplam
31 Arahk 2025 31 Arahk 2025 31 Aralik 2025
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 468.446.425 86.169.852 554.616.277
Satiglarin Maliyeti (-) (115.733.267) - (115.733.267)
BRUT KAR 352.713.158 86.169.852 438.883.010
Genel Yonetim Giderleri (-) (126.238.370) (51.843.382) (178.081.752)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 410.749.246 7.625.979 418.375.225
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (2.647.765.231) (18.395.723)  (2.666.160.954)
ESAS FAALIYET KARI /(ZARARI) (2.010.541.197) 23.556.726  (1.986.984.471)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 3.599.222 - 3.599.222
FINANSMAN GELIRI / GIDERI ONCESI (2.006.941.975) 23.556.726  (1.983.385.249)
FAALIYET KARI /(ZARARI)
Finansman Giderleri (-) (286.699.821) - (286.699.821)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) 319.611.059 - 319.611.059
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI /(ZARART) (1.974.030.737) 23.556.726  (1.950.474.011)

- Dénem Vergi (Gideri) / Geliri
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri

(90.489.248)
56.409.609

(10.297.902)
(37.492.326)

(100.787.150)
18.917.283

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri

(34.079.639)

(47.790.228)

(81.869.867)

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/(ZARARI)

(2.008.110.376)

(24.233.502)

(2.032.343.878)

DONEM KARI /(ZARARI)

(2.008.110.376)

(24.233.502)

(2.032.343.878)

Amortisman ve itfa gideri
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Tiirkiye
31 Arahk 2025

Rusya
31 Arahk 2025

Toplam
31 Aralk 2025

1.158.642

486.655

1.645.297
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARITYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

Tiirkiye Rusya Toplam
31 Arahk 2024 31 Arahk 2024 31 Arahk 2024
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 406.842.644 77.567.277 484.409.921
Satiglarin Maliyeti (-) (30.117.471) - (30.117.471)
BRUT KAR 376.725.173 77.567.277 454.292.450
Genel Yonetim Giderleri (-) (56.566.768) (147.390.877)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (90.824.109) 248.133.011 2.438.435.258
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 2.190.302.247 (377.018) (894.011.647)
ESAS FAALIYET KARI 1.582.568.682 268.756.502 1.851.325.184
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 4.105.379 - 4.105.379
FINANSMAN GELIRI / GIDERI ONCESI 1.586.674.061 268.756.502 1.855.430.563
FAALIYET KARI

Finansman Giderleri (-) (296.327.492) - (296.327.492)
Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplar1) (358.167.504) - (358.167.504)

SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI 932.179.065 268.756.502 1.200.935.567
- Dénem Vergi (Gideri) / Geliri - (6.904.453) (6.904.453)
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri (440.893.030) (48.785.588) (489.678.618)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri (440.893.030) (55.690.041) (496.583.071)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI 491.286.035 213.066.461 704.352.496
DONEM KARI 491.286.035 213.066.461 704.352.496
Tiirkiye Rusya Toplam

Amortisman ve itfa gideri

31 Arahk 2024

31 Arahk 2024

31 Arahk 2024

1.168.974

Tiirkiye
31 Arahk 2025

722.724

Rusya
31 Aralik 2025

1.891.698

Toplam

31 Aralik 2025

Toplam Varliklar 23.102.553.906 1.139.305.198  24.241.859.104
Toplam Yiikiimliilikler 8.387.558.419 297.310.234 8.684.868.653
Tiirkiye Rusya Toplam

31 Arahk 2024 31 Arahk 2024 31 Arahk 2024

Toplam Varliklar 22.672.791.353 910.749.881 23.583.541.234
Toplam Yiikiimliilikkler 5.946.443.758 198.567.443 6.145.011.201
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31.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARITYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Kayitli sermaye tavani1 500.000.000 TL ¢ikarilmis sermayesi 289.800.000 TL olan Sirket’in; ¢ikarilmis sermayesinin
beheri 1 Kr nominal degerde 173.880.000.000 adet hamiline yazili C grubu pay karsiligi 1.738.800.000 TL tutarinda
artirilarak 2.028.600.000 TL'ye ¢ikarilmasi ve esas s6zlesmesinin 6 ve 7 nci maddelerinin yeni seklinin tadili igin
29 Agustos 2025 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na bagvurdugu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 23 Aralik 2025
tarih ve 2025/65 no.lu biilteninde bu bagvurunun onaylandigi daha 6nce kamuya duyurulmustu. Bedelsiz sermaye
artirimi Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 13 Ocak 2026 tarihinde tescil edilmistir. Bedelsiz pay alma
hakki kullanim baglangig tarihi 15 Ocak 2026'dir.

Sirket’in kayitli sermaye tavaninin 500.000.000 TL'den 10.000.000.000 TL'ye ¢ikarilmasi ve Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ("SPK") II-18.1 sayili "Kayitlh Sermaye Sistemi Tebligi" hiikiimleri cergevesinde Sirket Esas
Sozlesmesi'nin 6 nc1 maddesinin tadil edilmesi igin izin almak amactyla 26 Ocak 2026 tarihinde SPK'ya bagvuru
yapilmistir.

BAGIMSIZ DENETCi/BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN
UCRETLER

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren yillar itibartyla Grup’un KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer
Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladigi ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli
KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin {icretlerine iligskin agiklamasi
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Raporlama Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 3.406.222 2.617.867
Vergi Danismanlik Hizmetlerine iliskin Ucretler Hizmet Alinmamustir. Hizmet Alinmamustir.
Bagimsiz Denetim Dis1 Diger Hizmetlerin Ucreti Hizmet Alinmamustir. Hizmet Alinmamustir.
Diger Giivence Hizmetlerinin Ucreti 142.710 -
Toplam 3.548.932 2.617.867

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKIiLEYEN YADA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER
HUSUSLAR

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlari donemler itibariyla asagidaki gibidir :

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Yatirim Amacli Gayrimenkuller (Dipnot 8) 5.609.274.557 6.602.797.301
Maddi Duran Varliklar (Dipnot 9) 103.268.724 83.260.076
Toplam 5.712.543.281 6.686.057.377
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32.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARITYLA KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla portfoy siirlamalarina uyumun kontrolii asagidaki gibidir:

Yatirimlarinin Toplami

120.645.728

Bireysel Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Tigili Cari Dénem | Onceki Donem
Hesap Kalemleri Diizenleme (TL) (TL)
31 Arahk 2025 | 31 Arahk 2024
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md. 24/(b) 211.035.569 1.693.844.889
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule
B Dayali Hgklag, Gayrimenkul Y%tll‘lm Fpnu .Katll.ma. Paylar1 Vel Md. 24/ (@)
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin
birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 22.274.185.000 20.131.657.643
C | stirakler Md. 24/(b) 837.464.084 713.370.058
Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
Diger Varhklar 617.294.974 847.250.458
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 23.939.979.627 23.386.123.048
E | Finansal Borglar Md. 31 4.193.993.449 2.117.351.501
F | Diger Finansal Yikiimliilikler Md. 31 - -
G | Finansal Kiralama Bor¢lari Md. 31 - -
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
I | Ozkaynaklar Md. 31 15.552.421.208 17.439.679.290
Diger Kaynaklar 4.193.564.970 3.829.092.257
D | Toplam Kaynaklar (Pasif Toplami) Md. 3/(p) 23.939.979.627 23.386.123.048
Bireysel Olmayan / Bireysel Diger Finansal Bilgiler Dii;gllll;me Cari DO(nTeIlj; Onceki DO(I,II?IIJI;
31 Aralik 2025 | 31 Arahk 2024
Al g;:irs rr:;elefieﬂ?s}?uﬁl};liszs:srﬁlraglarmm 3 Yillik Gayrimenkul Md. 24/(b) _ _
Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari -
A2 | Katilma Hesabt ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma | Md. 24/(b)
Hesab1 8.760.981 4.500.024
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari Md. 24/(d) - -
B1 2(}:521;01; nk?ﬁgg;;ﬁ?gfiiarGaynmenkule dayali Projeler, Md. 24/(d) _ _
B2 | Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) 2.389.020.000 2.347.523.803
C1 | Yabanci istirakler Md. 24/(d) 837.425.721 713.331.695
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) 38.363 38.363
Gayrinakdi Krediler Md. 31 6.933.669.930 7.136.716.661
K| porekt Arsatan fpotek Bedelles | Md 2200 _ _
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 22/(1)

142.573.821
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32.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARITYLA KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Cari Dénem | Onceki Dénem Asgari /
Portfiv Srlamalart Tgili 31 Arahk 31 Arahk Azami
Y Diizenleme 2025 2024 Orani
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga Md. 22/(c) % 0,00 % 0,00 <% 10

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul

2 | Yatinm Fonu Katilma Paylar1 ve sermayesine IMd. 24/(a),(b) % 93,04 % 86,08 >% 51
%100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin
birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler

3 | Para ve Sermaye Piyasas1 Araclar ile Istirakler Md. 24/(b) % 4,38 % 10,29 <% 49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

4 | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Md. 24/(d) % 3,50 % 3,05 <% 49
Sermaye Piyasasi Araclart

5 | Atl Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) % 9.98 % 10,04 <% 20

6 |Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1 (a) % 0,00 % 0,00 <% 10

7 | Borglanma Sinir1 Md. 31 % 71,55 % 53,06 <% 500
Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel

8 | Cari - Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Md. 24/(b) % 0,04 % 0,02 <% 10

Mevduat / Katilma Hesab1

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye piyasast

0, 0, 0,
Araglan Yatirrmlarinin Toplamu Md. 22/() % 0,50 70,61 =% 10

28.05.2013 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiirtirliige giren Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: III, No: 48.1
sayil Teblig ile, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” nin 24 iincii maddesinin (c) bendi
“Portfoyde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gegmesine ragmen iizerinde proje gelistirilmesine yonelik herhangi
bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin oram aktif toplaminin %20’sini asamaz” seklinde yer almaktadir. 31
Aralik 2025 tarihli finansal tablolarina gore, soz konusu arsalarin aktif toplamina oran1i %9,98 olup Tebligde
belirtilen sinirlar i¢indedir.

Ayni Tebligle, Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin 24 {incii
maddesinin (a) bendi “Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali haklara ve gayrimenkule dayali projelere aktif
toplaminin en az %511 oraninda yatirim yapmak zorundadirlar.” seklinde yer almaktadir. 31 Aralik 2025 tarihli
finansal tablolarina gore %93,04 olup Tebligde belirtilen sinirlar igindedir.

Ayrica bu Tebligle, Seri: III, No: 48.1 sayil “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarmna iliskin Esaslar Tebligi” nin 24
iincli maddesinin (b) bendi “Bu Tebligin 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yazili varliklar ile 28.
maddesinde belirtilen istiraklerin tamamina en fazla aktif toplaminin %49’u oraninda yatirim yapabilirler.” seklinde
yer almaktadir. 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarma goére %4,38 olup Tebligde belirtilen sinirlar i¢indedir.

Tebligin 24 {incii maddesinin (b) bendinde, “...Tiirk Liras1 veya yabanci para cinsinden vadesiz ve vadeli mevduata
ise en fazla aktif toplamimin %10’ u oraninda yatirim yapabilirler.” hiikmii yer almaktadir. 31 Aralik 2025 tarihli
finansal tablolara gore, bu oran %0,04 olup Tebligde belirtilen sinirlar i¢indedir.

Borglanma sinir1, igletmeci girkete istirak oranlari, yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayali haklar, igtirakler, sermaye piyasasi araglari ve tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari
yatirimlar1 portfoy sinirlamalarina uygundur. Diger portféy sinirlama konular: bulunmamaktadir.

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla “Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 say1l1 Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” ve 23
Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarima iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalaria uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir. Tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan
dolay1 konsolide tablolarda yer alan bilgilerle 6rtigmeyebilir.
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