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Rehber Gayrimenkul

Dejerl eme Danékmanl ék A. k. QEHBE?

Dej er | eme Kkonusu t ak &n mabr |
KESTTLELEK HA  sset1 616k hali bulunmamakt a
KDV Hari - Piyasa Dejerinin;

33.300 .000 TL
(Otuze¢-milyonTeryk zpiirnas é

KDV Dahi | Piyasa Dejerinin;
39.294.000 -TL
(Otuzdokuzmilyoni ki yZzdlokLsiarm

DEJ ERK
KDV Hafadplam Ay | &lkka De] emin;
210342 -TL(Kki y¢zonbing Tyekker Kk
KDV Dahil Toplam Ay | &lka De] e min ;
248.204 -TL (Kkiy¢gzker kseki zbligm
Liraseée)

RAPORU

HAZIRLAYAN Ey¢ép SAMAN (SPK Lisans No: 40

DEJERLEME UZN

SORUMLU
DEJERLEME UZN

Ay di NMENK(EPK Lisans N0:401407)

UYGUNLUK BEYANI

Raporda sunul an bulgul ar dej
ettiji te¢egm bilgiler -er-eves
Raporda yer al an anal i z V €
varsayéemlar ve kokull arl a sé&
Ki kiseli tamnafgeszzvervriyesyor
ve sonu-lardan ol uktuj u,

Dej er |l eme uzmaneéeneén dej er
olukturan m¢l kl e ve dejerl en
il e herhangi bir ilikkisinin
Dej er | eme hi zmetinin c',cretl
her hangi hiarf | a rbtud unmadéej é;
Dejerl eme uzmanénén bu rapo
ejitim, bilgi ve deneyi me sa
Dejerl eme Uuzmanéneéen rapor
sérasénda m¢gl ke ki Ki sel ol ar
hususl aréné beyan ederi z
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B¥L! M 1
1.1 K¢KNDEKKLER

B¥L! M 1

RAPOR BKLGKLERK

11 K-indekil er

1.2 Rapor Tarihi ve Numarasé@

1.3 Rapor Tg¢r ¢

1.4 Raporu Hazérl ayanl ar

15 Soruml u IDefleerUzmanénén Adé Soyadeée

1.6 Dejerl eme Tari hi

1.7 Dayanak S°zlekmenin Tarih ve Numaraseé

an

1.8 Raporun Kurul D¢zenl emel er i Kapsaménda Hazér|l
B¥L, M 2

KKRKETK VE M} KTERKYK TANITI CI BKLGKLER

2.1 kirketin Unresané ve Ad

2.2 M¢kteriyi Tanétécé Bilgiler ve Adresi

2.3 M¢kterinin Taleplerinin Kapsamé ve Varsa getiri
2.4 Raporda Kull anélan Dejer Taneémlar e

241 Piyasa Dejeri (Pazar Dejeri, Ma k u | Dejer)
242 D¢ zenl ii tlaiskyioch Dej er i

243 Zorunlu Likiditasyon Dejeri (Tasfiye Dejeri)
2.5 Dejerl emede Kullanélan Y°ntemler

251 Ems al Karkél akt érma Yakl| akémeé

252 Gelirin Kndirgenmesi Yakl akeéemeé

253 Maliyet Yakl akéemeé

254 Gel i ktirme Yakl akéeme

B¥L| M 3

DEJERLBMENUSU TAKkI|I NMAZ HAKKI NDA BKLGKLER

3.1 Gayrimenkul ¢n Yeri, Konumu, Tanémé ve Tapu Kayeé
3.2 Tapu, Pl an, Proje, Ruhsat, kema, vb. Do k¢manl ar

3.3 Kmar Bilgileri
3.4 Gayrimenkul ¢n Son | - Yéll é&k D°nemdeki Dur umu
3.5 Gayrimen kul ¢n Takyidat Bilgileri

3.6 Dejerl emesi Yapélan Projelerin Mevzuat Uyar énce
Al énmadéjée Hakkénda Bilgi ve Projenin Gayri menk
Al énmaséna Sermaye Piy&kgander Mewzuate& egéli Qupbe Bi
Ol madéj é& Hakkéndaki G°r ¢k

3.7 Dejerl emesi Yapéel an Projeler il e KI gi | Ol ar a
Yapé Deneti mi Hakkénda Kanun Uyar énckurDuelnueku nv e
Dejerl emesi Yapél an Gayr i mern-kaukd | @ kDexietimdtbig]i il i Ol ar
Hakkénda Bil gi

3.8 Detayl e Bilgi, Planlar ve Dejerin, Dejerl emesi
v e Far kl e Bir Projenin Uygul anmasé Durumund

Ol abilecejine Klikkin A-ékl ama
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BY¥L! M 4

DEJERLEMESK YAPILAN GAYRKMENKULE KLKKKKN ANALKZLER

4.1 Gayrimenkul ¢n Bulunduju B°lgenin Analizi ve Kul

4.2 Mevcut Ekonomi k Kokull arén, Gayri menmtendlerv®i yas as
Dayanak Veriler

4.3 Dejerl eme Kkl emini Olemseunzv¥yYyad&eBEkil ayan Fakt?®

4.4 Gayrimenkul ¢n Yapésal, Knkaat ¥zellikIleri

4.5 Fizi ksel Dejerl emede Baz Al énan Veriler

4.6 Gayrimenkul ¢n Tekni k ¥zellikIleri ve Dejerl emede

4.7 Dejerl eme Kkleminde Kullanél anl|arcd anpé mMleare ny er k

4.8 Kull anél an Dejerl eme é&le&nBikll geirlienri  vAe éKU aW° nt e ml
Se-il mesinin Nedenl eri

4.9 lzerinde Proje Geliktirilen Arsalarén Bok Arazi

410 Nakit/ Gelir Akémlaré Anali zi

411 Mal iyet Ol waiziml aré A

412 Dejerl emede Esas Al é&nan Benzer SatBed¥F hekli eKI g
Bunl arén Se-ilmesinin Nedenl eri

413 Emsal Kar kél akt érma Yakl akéména G°re Dejer Analiz

414 Kira Dejeri Analizi ve Kullanélan Veriler

415 Dejerl eme Kepusmaz€€a Sigorta Dejeri

416 Gayri menkul ve Buna Bajlée Haklarén Hukuki Dur ur

417 Bok Arazi ve Geliktirilmik Proje Dejeri Analizi
Varsayeémlar ile Ul akélan Sonu-1ar

418 En Y¢ksek ve En KyiAndizil | aném Dejeri

419 Mkt erek veya B2l ¢nmgk Késémlarén Dejerl eme Ane

420 Hasél at Payl akémé nmeemiati Kar Xap el aanaaRPaPr oj el er d
Oranl ar e

B¥L! M 5

ANALKZ SONUCLARININ DEJERLENDKRKLMESK
5.1 Farkl e Dejerleme Mepabdiar 8oaBu- varénén BUyuml akt €

Ama-la Kzlenen Y°ntem ve Nedenl er

5.2 Asgari BilgilerdenRapord a Yer Veril meyenAkemadéRlNiaian&er
Gerek-el eri

5.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getasréi|l medi ]
Gereken Kzin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz OI ar

54 Dejerl emesi yapél an Gayri menkul ¢ n, Gagimegnkuie menk ul

Bajl é& Hak ve Faydalarén, GayrPomehk@ty¢sNat A @ mmes
Sermaye Pi yasasé Mevzuat éBirEmel Olgv Olsmad&], é

5.5 Dejerl eme Konusu Gayrimenkul Kl e Kl gildi kirket
¢tal ekxmal aré Hakkéenda Bil gi

B¥L] M 6

SONU¢

6.1 Sorumlu Dejerl eme Uzmanénén Sonu- C¢gmlesi
6.2 Ni hai Dejer Takdiri

EKLER: 1- Fotoj raflar 2- Mimari Proje Resimleri
3-Yapé Kull anma KzZiYaBéel gelssat é
5- Lisans Belgeleri

5fVatan Caddesi Eml ak B3Blok KasléDa Kiee® uRRA TakkHE / KSTANBUL
Tel: 0212 63511 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr
20180411371



http://www.rehberdegerleme.com.tr/
mailto:rehber@rehberdegerleme.com.tr

geeh?e;(ia¥rir:er;]l;u' Danékmanl ék A. k. QEH3E?

1.2 Rapor Tarih ve Numar asé@

Bu rapor Al ar ko Gayri menkul Yat ér é211. @018 at&ihlie ] é
talebine istinaden, K2B.12k2@18 i tarihizde, t 2008a/@Z§ M 87a h
rapor numarasé ile d¢zenl enmi ktir.

1.3 Rapor Tg¢r ¢

Bu rapor Kst anbul KI i, Beki kt ak KI - esi, Rumel i
numar al & parsel de kéaybBPtkleanmnsimaklKat39 adet
28.12.2018 t ar i hl i adi l piyasa dejerlerinin Tg¢gr

amacéeyla hazéerl anan dejerl eme raporudur.

14 Raporu Hazeéerl ayanl ar

Bu gayri menkul dejerl eme rapor u; me¢ |l Kk ¢n n
neti cesi nde Plgi | resmi ve ©°%zel Kkurum ve k
dej er | eme y°ntem ve standartl ar éna uygun C
hazérl anmAyeanda ¢ EVYENM({uUu Dej er | meveUzEyanpe SA
(Sor uml u Dej er | e)me WZmeaenvé an t me kK Ade ge-en
uzmanldaejéer | emeyi yapabil mek I -1n ger ekl i I

sahiptirler.

15 Sorumlu Dejerl eme Uzmanénén Adé Soyadeé

Bu gayri menkul dejerl eme masapodanlBror hmlz @ r IDae
uz manlAyrdé | CE¥¥NpPpVSAMAN g°rev al mexter.

16 Dejerl eme Tarihi

Dej er |l eme raporunun hazéerl anmaseé SEeraseéenc

26.11 2018 tari hi nde -al ek mal281222018b atarihiade é rapor
tamaml anméexkt ér .

17 Dejerl eme S°zlekmesinin Tarih ve Numar aseé@

Bu dejmerrdperu 26.11.2018 t ari hi nde Al ar ko Gayri me
A.Bnin vyazeéelé dejerl eme tal ebi 26410218 u ltatihli s u n
Dejerl eme Hizmet S°z|l ekmesi il e resmil ekmi Kt
yéekeml gl ¢kl eri belirtikmexk hylk¢egmlapome sDaljd
hazéerl anméxkteéer.
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18 Raporun Kur ul D¢zenl emel er i Kapsamé
Hazérl anmadej é

Dejerl eme konusu t a2088n0aa437i1 reu marga ll & Sermgye r |,
Piyasasé Kutlul uNoSer3d5 Vsayeéel é& nASer may el eRi-yaxs

Dejerl eme Hi zmet i Verecek kirketlere vV e B
Al énmal aréna KIlikkin Esasl ar Hakkénda Tebl i’
tarin 27/781 sayeéel é karar énda yer al an dejerl em
gerekenasgarihus usl ar -er-evesinde hazeérl anméxkter
B¥L, M 2
KKRKETM} K TERK BKLGKLERK, PEUJERNTAANNML AR

21 kirket Unvané ve Adresi

Kirketimiz, Rehber Gayri menkul Dej er | eme

Karage¢gmr ¢k Mahall esi, Vatan Caddesi ,ASEmIl ook , B
Daire: 6 Fati h/ Kstanbul adresinde, 11.08. 2
gayri menkul dejerl eme ve danékmanl ék ol mak ¢
yerli ve yabancé kurum ve kuruluxkl ar a, Ul us |l

Terkdgeodyer ¢rl ¢ktoe bul unan mevzuat a uygun
vermektedir.

kKirketimiz Ser maye Piyasaseé Kurul udnun Ser

Piyasase Mevzuat é -er-evesinde Gayri menkul
kirketler ile Bu kisketleerAil e nkad alr @a al KI i KKk
Teblijodo -er-evesinde, gayri menkul dejerl eme
Organéednén 23.03.2012 tarih vV e 10/ 342 say
gerejince SPK mevzuaté -er-evesindeeti@uanek i me
czere yetkilendirilmiktir.

Ayréca «kKirketimize, Bankacél ek D¢zenl eme ve
tarih ve 5271 sayéelée karareé ile Bankal ara De
Yetkilendiril mesi ve Faaliyet | e addesihkastinaden d a )
Bankal ara Y°®netmelijin 4. maddesi kapsaména
Projesi veya Bir Gayrimenkule Bajlée Hak ve
ver me yetKkisi veril mi ktir.

kirket Y°neticilerimiz ve Sor ®ml ukiDejedr |keunel
°nceki d°nemde de uzun yell ar gayri menkul
tecr ¢bel i ki kil er dkeinr keeltd kmhazk tkawdréuwl.duj u g ¢ nde
yer |l i ve yabancé bankal ar, gayri menkul yat €
sigota ve reasg¢rans kirketleri, kamu kurul uxkl ar
aracé kurumlar, vakeéfl ar, hol dingler ve dif7j«

hi zmet sunmaktadeéer .
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22 M¢kteriyi Taneteceée Bilgiler ve Adresi

Al arko Gayri menkul Y aGMY@Gom 1ro%t6a ky & &n éinA Ten
1978 yélénda Kkurul muck bir Al ar ko Kirketini
done¢gkKt egr ¢l mesi il e kurul muktur.

=~

AGMYOOnun ger-eklexktirdiiji i I K1 e mamgKalvak e t €
i nKkaat é bit midk biIB@f D80mM]i naséneén Ekim 1996 t

Bankasédna satél maseé i Kl emi dir. Ger -ekl ekt
Al ar ko Toplulujudnun gel i ktirdiiji projelere
Kirketlerinin elindeki gayr i meldeletnkkiedirr i devr a
Al ar ko Gayri menkul Y at &Moadimm Na©ir Gad. kNlo:é J6& 34347 Kk

Or t a kk°SyT A N Badrésinde faaliyetini s ¢r d¢r mekt edi r .

23 M¢kterinimi ffian eKapsamé ve VaSé&méerGeamalidren

Bu dej er | emeKsrtagonobruul; KI K| - 8®ik,i KRamel i hi sar é
ada, 1 numaral & parsel de k antdikliB®adet s nmag, | Kka tyled
Al arko Gayri menkul Yatérem Ortakl éjé A.koye
kokul |l ar énda TL cinsinden nakit awewka dregleir
belirl enmesi vV e SPK d¢zenl emel erx i kapsam
hazéerl anméxkter

Kk bu dejerl eme raporu,; raporda detayl areée v
rayi - dejerinin tespiti vV e ser maye piyasas
rapomldar ébul unmasé ger eken asgar.i hususl ar
raporununnmazseé&rdlér . Bru, Ktt ®lre pttear af énd&mesget an

bul unmamaktadér .

2.4. Raporda Kull anélan Dejer Tanémlar e

rr gayri menkul projesinin veya ¢daydiamanial
tari ht eki dejerinin belirlenmesi amaceée ile
-al ekmanén sonucunda tespit edilen kanaate i
241 Piyasa Dejeri (Pazar Dejeri, Makul Dejer)

Bir gayrimenkul ¢gnritheéelei raliéeéclei rvet asat écé ar a:
durumunda;

- Gayrimenkul ¢n satékeée i-in yeterl:] der ecec
bir s¢re tanénacaj é

- Al ece vV e sat écéneéen

haberdar ol duj u,

gayr i menokluunhseu zi Ikgairltil
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- ¥deme nwkybh benzeri ara-larla pexin ol ar
yapélan ve bu bilgiler dojrultusunda, mg¢l
saték bedeli i1le ilgili olukturulan kanaa

- Al éecénén tam ol arak biéd gillenderabdrjhawve
i stekli ol duju varsayeélan bir ortamda,

- Herhangi bir késétlayéce etki ve baskeée ol

- Dejerl eme konusu m¢l kgn pazarda makul bi
6-12 Ay) pazarda kal acaj e,

242 D¢zenli Likiditasyon Dejer.i

Al@cve satécée arasénda g°r¢kmeler ve pazarl é
belirlenen, takribi3 -6 ay aral éjée i-indeki en ol asé nak
D¢zenld i | i kiditasyonda, pazarl ékl ar sonucun

dejerin al éremad eanak t-aalér .

er belirtilen zaman araleéejeée i-inde, taraf
yat konusunda anlakmaya varél amazsa, var |
eri

E
.
o Il ir .

)
|
n

243 Zorunlu Likiditasyon Dejeri (Tasfiye Dej e

Hal ka a-ék d¢gzena-eénkenarbtt ér mada, ekonomi k tr
kokul |l aré g°z ©°n¢gnde bulundurularak gayr i me
dejerdir. Zorunlu likiditede, varléklarén o]
Bu nedenl e gerekl: igrad/irr immeinkmu |l Yyapéhamsat ékeé
zaman aral éjé genellikle 3 aydan azdeéer

25 Dejerl emede Kullanélan Y°ntemler

Ul usl ararasée kabul g°rm¢gk kavraml ar i -eri si
bul unmaktadeéer . Bu y°nteml er AEmsaliGEKari kélke
Kndirgenmesi Yakl akéemeo, fAMaliyet Yakl akéemeéeo
251 Ems al Karkeél akt érma Yakl akémeé

Bu yakl akémda; dejerl emesi yapél acak gay |
gayrimenkullerin fiyatlareée kullanél maktadeéer.
Kar kél akt ernmagayapédeankul | er satek/ kiral ama
konumu, beyekl ¢7 ¢, kull anem ve fiziki dur umt
karkel akt érel er.

Bu -al eékmada ama- , piyasada ger -eklextiril
karkeél akt érmhya dalambe dej er takdiri y apme
me¢l kl ere i stenen ve verilen teklifler de dik
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2.5.2 Gelirin Kndirgenmesi Yakl akeémeé

KKki met odol oji k yakl akéml a bu Direld Kapitalrnasyory a p € |
Gayrimenkul ¢n yékek i bin creteceji potansiye
gayri menkul piyasaseé kokul |l ar éna go°re ol u
bl ¢nerek, gayrimenkul dejerinin hesaplanmas
Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu): Gayrimenkul ¢n ma k u
ol ukanr d°nem boyunca kiral anmasé veya i K
edil ebil ecek ol an potansiyel net gelirl eri
sonuna kadar hesapl anan bu gelirlerin ge¢nc
kabul edilebilir belirli bir oran kullan éeméyla dejerl eme tarihine
bu y°ntemle dejer takdirinin yapeéel masé iklen

2.5.3 Maliyet Yakl akéme

Bu tekni kte gayrimenkul ¢n dejerinin, arazi
fiziksel ol gudan meydana gel di pkérhkamda, elid
yeni den inka edil mesi durumunda veya yerin
dejerlendirilir

Yeniden inka maliyet: girikimciliKk karée da
hesapl anér . Y°nt emde, gayri menkul ¢n kall danj ub
kabul edi |l mektedir. Bu nedenle gayrimenkul ¢
fonksiyonel ve ekonomi k a-éeédan demode ol mas
d¢kKencesi il e yeniden inka maliyeti dejerind
Bir bakka deyi kIl e,gawmevmahKkuwli¢gn bi na dej er
yeni den inka etme maliyetinden fazla ol ama
dejere gayrimenkul ¢n arsa dejerinin ekl enmes
¢al ékmal arda gayri menkul ¢n bindérmadk yBak arelj
Birim Maliyetleri, binal ar én tekni k °czell ik
piyasada ayné ©°zelliklerde inka edilen bin
firmalarla yapeélan g°r¢kmeler ve ge- mi knant e c |
maliyetler g°z °n¢gnde bulundurul arak dejerl e
Binal ardaki yépranma payeé, Re s mi Gazetebde vy
payl arénée g°steren cetvel Il e binanén g°zl e
hesapl anméxkt ér

25.4Gel i Kt iYakhé ak é@meé

Bu yakl akémda gayrimenkule teklif edilen bir
model i uygul anabilir. Bu -al éxkmada planl ana
geliktirilebilecek projeler varsayeémlarl a mo
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Bu modell eme yasalnol arabknsglimkegl arak ol anak!
azami d¢zeyde veri mli ol mal edeér . Bu - al ékma
Il ncel enmesi yapeéel ér . ¢al ék ma kapsaménda pr
sektor¢n mevcut dur umu vV e gel ecej enmgst mee | i Kk
dejerlendirilmesi s°z konusudur.

Projenin yapélmasé durumunda yapélacak harc

pazarl ama politikalarée ve genel fizibilite p
ve harcamalarla ilgili bir gelir -gi der t ahnmiémri. yGepé& Ktiril mes
sekt°r¢n genel dur umu, benzer projelerin [
ekonomi k kokul |l ar vV e beklentiler -evresingo
bulunulur.

Bu -al ekxmal ar neticesinde projenin pmwjenmnf or n
gelirlerin i1indirgenmesi y°nt emi Il e net bug
¢l kemi zdeki gayrimenkull erin i mar duruml ar é|
nedenl e emsal karkeél aktérmaneén her zaman mg
Gel i ktirmemenoidelill e sayesinde me¢ |l k¢n gel i K
hesaplanmasé ve bu dejerden g¢ncel m¢el k dej e

B¥L, M 3

DEJERLEME KONUSU TAKI NMAZ HAKKI NDA BKLG

31 Gayrimenkul ¢n Yer, , TKroédménuve Tapu Kayeéetl
Bilgiler
Kstanbul KI i, Beki ktak KI-esi, Akatlar Mahall
Etiler Al kent Si tVerixi ,MeAlkleaent n d& é-if2eR3-Fdabblock n F
post a adresinde yer al maktadeér . Takénmazl e
arterlerindenolan Tepec i k Yol u il e Nispetiye Caddesi k
istikametinde ~1,1 km ilerlenir ve sol kolda konumlu konu takénmazl a
bulunduju siteye ul akél er. Takénmazl arén bul
probl emi bul unmamaktader . Tak @A Mmgel arséenmt y enr
yakén konumda yaya ve taket sirk¢glasyonun oy
yapél akmaneén mevcut ol duju bir yerl exim k
takénmazl ar én yaken -evresinde; T¢e¢rkiye Sp
Terakki Fen Li sesi , Mayadrom AVM ve Beki ktak Kol €
ul akém genel ol arak ©°zel ara-lar 1le sajlanit
Yol u, Karanfil k°®y Cami. civaréendan toplu ta
bul unmaktadeér . Ge léi rolgarruabku nfaz eblaljilkl e TEM il e
ara-1ar il e ul akém i mkaneéei Kulnlcamél waktuada&k
B¢eyéekdere Caddesi il e Bojazi-.i Kopre¢gse bajl
takénmazl ar, metro gészergaheéna ynas gmeal mes a
ulakém i mkané bakeéeméndan °nemli bir avantaja
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32 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, kema, vb. D°%kg¢n

Dejerl eme konusu t a39édeimliakbis belgesi, i 1 gdetlimar durum
bel gesi ve t ameeu nkaoznlvam|eaaitd mda oj rafl arée, ekte

33. Kmar Bilgileri

Kmar Dur umu

Beki ktak Bel edi yesi Kmar M¢ederl ¢ ¢dnden al ér
takénmazl arén bulunduju 1411 ada, 1 parsel;
¥l - ekl i Beki kt ak Gekriil e@°nre¢s nB°mh gvees i EtRevi zyon
ve 10.12.1993 onay tarihl:i 1/ 1000 ¥I -ekli B ¢
Bl gesi Uygul ama Kmar Pl ané kapsaménda,; 08
Bojazi - Kmar Kdare Heyet.i kararéenénkgelerlt
bl oklarée ile H:6,00 m y¢ksekli kte yapél anma
son ¢- yeél i-inde dejikikIlije rastlanmaméext é

BOGAZIGH - L} ; .

HEYETINN 28 I Ay ! g HAvan proje ils
.. JUyduiama |
-« yapllacakiv

Mimari Proje

Beki ktak Tapu M¢gderl ¢J¢' nde mevcut kat irtif
4 adet bl okz eind iem midk mi mar i proje i ncel enm
zemin+ asma katl é kKkeklinde 41 adet d¢kkan ol
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Takénmazl ar kat, konum, al an bazénda pr oj e

dej i ki kl ikl eri bulunduju belirl enmiaktihd i ©&Ba&HK

onayl e 1985/ 12206 Numaraleée projesinin eki C

Bel ediyesi'"nde g°r ¢l mgktgr .

Ruhsat ve Yapé Kullanma Kzin Belgel eri

Beki ktak Bel ediyesi Kmar Arkivinde 21.02:19¢

18) Numaral RuNsaat e, 30.12.1997 tarih ve 300

Ruhsaté ve bu ruhsata ek 01.05.1998 Tarih \

Ruhsatlaré ile 08.12.1989 Tarih ve 89/8291 I

i ncelenmi kKtir. ( Tadi |l aotl okludhsan é s Kake @AdBak v & 4

dé¢zenl emek ¢zere alénmék olup 1997/ 3167 say

Projenin uygulanmadéejé yapélarén il k ruhsat

g%r ¢l megkt gr

34, Gayri menkul ¢n Son | - Yeélléek D°nemdeki Dur

Dej emd lonusu imar dur umunda son 3 yélléek d°nemde

meydana gel memi ktir.

3.5 Gayrimenkul ¢n Takyidat Bilgil eri

Dej erl eme uzmaneéneén tapu kayetl ar éné i nce

mel ki yetini ol ukturan hakl| aryasvel bkué sheak laanra l

etmek amacé ile yapel eéer.

KL K KSTANBUL |PAFTA 13/14

KL¢ESK BEKKKTAK |ADA 1411

MAHALLESK|RUMEL KHK S PARSEL 1

SOKAK / MEV K | TARKH / YEVMK|31.12.2004 -9897

Y| Z¥L¢ | M| [4.233,00 m] BLOK EK. TAPU KAYITLARI

ANA TAKI NMAZ VASFI || ER KATLI D¥RT ADET KARGKR
EK. TAPU

CKLT KAYITLARI SAYFA EK. TAPU KAYITLARI

KAT - BAJI MSI Z BY¥L!|1KATEKTAPU KAYITLARI
EK. TAPU BAJI MSI Z B¥L!

ARSA PAYI KAYITLARI NKTELKJK EK. TAPU KAYITLARI

MAL KK ALARKO GAYRI MENKUL YATIRI M(IARTAKLI JI

TAKYKDAT |EKi Takénmazén Tapu Kayétl aré

Vat an
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EK. TAPU KAYITLARI

BI\'I%k BBi‘ ’I i 5 B.B Nitelik érzay . (,il'g Sayfa No
F1 1 D¢ kk &s ma Kal260/2600 79 7801
F1 2 D¢ kk & ma Ka|260/2600 79 7802
F1 3 D¢ kk @& ma Ka| 80/2600 79 7803
F2 1 Asma Katl é 70/2600 80 7804
F2 2 Asma Katl é 65/2600 80 7805
F2 3 Asma Katl é 65/2600 80 7806
F2 4 Asma Katl é 65/2600 80 7807
F2 5 Asma Kat|l é 65/2600 80 7808
F2 6 Asma Katl é 65/2600 80 7809
F2 7 As ma KRgkKlkal 65/2600 80 7810
F2 8 Asma Katl é 65/2600 80 7811
F2 11 Asma Kat|l é 40/2600 80 7814
F2 12 Asma Katl é 40/2600 80 7815
F2 13 Asma Kat|l é 40/2600 80 7816
F2 14 Asma Katl é 40/2600 80 7817
F2 15 Asma Kat|l é 65/2 600 80 7818
F2 16 Asma Katl é 65/2600 80 7819
F3 1 Asma Katl e 75/2600 80 7820
F3 2 Asma Katl é 40/2600 80 7821
F3 3 Asma Katl é 40/2600 80 7822
F3 4 Asma Katl é 40/2600 80 7823
F3 5 Asma Katl é 40/2600 80 7824
F3 6 Asma Katl é 75/2600 80 7825
F3 7 Asma Katl é 75/2600 80 78 26
F3 8 Asma Katl é 40/2600 80 7827
F3 9 Asma Katl é 40/2600 80 7828
F3 10 Asma Katl é 40/2600 80 7829
F3 11 Asma Kat|l é 40/2600 80 7830
F3 12 As ma KRgHlkal| 75/2600 80 7831
F4 1 Asma Katl é 40/2600 80 7832
F4 2 Asma Katl é 40/2600 80 7833
F4 3 Asma Katl é 40/2600 80 7834
F4 4 Asma Katl é 40/2600 80 7835
F4 5 Asma Katl é 40/2600 80 7836
F4 6 Asma Katl é 40/2600 80 7837
F4 7 Asma Katl é 65/2600 80 7838
F4 8 Asma Katl é 70/2600 80 7839
F4 9 Asma Katl é 70/2600 80 78 40
F4 10 Asma Katl e 65/2600 80 7841
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06.12 .2018 t ar i hi nde, Tapu Kadastro Genel M¢ dér |
g¢é¢ncelkbitsa bel gelerine gere dejerl eme konu
akajeéedaki «kerh/irtifak ve beyan kayeéetlaré bu

Takénmazl!lare&gmn nde M/siKterek Ol ar ak;

Beyan: Y° net i m1P04.298C tarih, O yevmiye

Beyan: Y°netim Pl ané 1001&.200 Oi(&k.12.2D09 : tarih, 11390 vyev.ile)

(KIFgili beyanl ar y°netim planéna y°nelik dy¢z
Yatéreéem Ortakl ékl aréna Klikkin Esasl ar Tebl
(c) ve (j) bendlerinde belirtibehihgkigmFak
devrine ve dejerine olumsuz etkisi bul unmama
Krti:fBa.kH: EkI i haritalarda 1 karetl.] keseml ar
tesislerine ait kanal ge-ir mek A4TE Ibedelledrifak y é |
hakkeéei stiesbul un.nfalkdt.aldoé.r1 987 tarih ve 6430 yevm
(KI gi i irtifak €sét ma Sistemine y°nel ik
Ortakl ékl aréena Klikkin Esaslar TeblijJi'"'"nin 2
bendl erinde belertibkbeneneggigmde KI gil i Ker hi
ve dejerine olumsuz etKkisi bul unmamaktader .)
Krti:f@&.kM: Bu parsel aleyhine projede belirt
faydal anmak czere 1410 ada 1 par sel mal i k
buunmaktader. (26.02.1992 tarih ve 784 yevmiy
(KI gi i irtifak parsel deki kull anéem i htiyaceée
1 parsel mal i klerinin kullanéména y°nelik k
otopark kull anéméneée Gayki mem&di ] iYmadem ém Ort a
Esasl ar TeblijJi'"nin 22. maddesinin birinci
belirtilen h¢gkegmler -er-evesinde KIlgildi Ker |
ol umsuz et ki si bul unmamaktadeéer)
Krti:fAHK Bu parsel | ehi ne 1408 ada 1 par sel al ey
tesislerinden yararl anmak i -.101987r tarih fvea k6430 a k k
yevmiye kaydeée il e.)

(Kl gil iésiéerttmaf aki st emi ne Gy miehe kk uoll uyat ér ém (
Kl'i kkin Esasinar2ZembdgesSinin birinci f ékr as:¢
belirtilen h¢gkemler -er-evesinde Klgili Ker |
ol umsuz et ki si bul unmamaktadér)

F-1Blok,1 -2 Ve 3 Nolu Bajémséz B°l :;,mler | zerind:
ker:hMigros Ti car et A. k. | ehi ne TLy laetlellee 12012 0. 00
tari hinden baklamak ¢zere kira «kKer hi bul unm
yevmiye kaydé il e)

16 Vat an Caddesi Eml ak B&Biok KasléDa Kie® uFt Al TakrH  / KSTANBUL
Tel: 0212 63511 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr
20180411371



http://www.rehberdegerleme.com.tr/
mailto:rehber@rehberdegerleme.com.tr

geeh?e;(ia¥rir:er;]l;u' Danékmanl ék A. k. QEHBE?

KI gi | i Kerh hald. hazérda bajémséz b°l ¢imegn Kk
bir s°zl| @k meGagylru menkul Yat éréem Ortakl ekl ar é
22. maddesinin birinci fekrasénén (c) Ve (]
-er-evesinde KI gi | i Ker hin takénmazl ar én d
bul unmamaktadeéer .)

3.6 Dejerl emelsan YRrpoj el er iy aMeemzcuiaa tGer e k | i K z
Al énép Al énmadej e Hakkeénda Bil gi vV e Proje
Ortakl ejée Portfoye¢gne Al énmaséna Sermaye Piy
¢ter-evesinde Bir Engel Olup Ol madéjé Hakkénd
Dejerl emeukaonasmakKaar M¢ | &nitglikitdliup, takénmazl ¢
resmi Kkurum incel emel eri yapél mékter. M¢ | ki
kayéet bilgileri il e mevcut durumlarénén uygl

GYO portfoy¢gne fmBiémamas@ln@makSer maye Pigkassmhee
¢ter-evesygda ol duju kanaatine varél mexkter.

3.7 Dejerl etheepsél an Projeler il e KIlgilTaih®@d ar al
4708 Sayélé Yape Denet i mi Hakkénda Kanun U
Yapé Denetim Kwe uDejkeir | emes i Yapélan Gayrim
Ol arak Ger-eklexktirdiiji Deneti mler Hakkeénda
Takénmazl ar 4708 sayéelé Yapémé Denet i mi Ha k k
°ncesi ruhsatl andeéerél éep inka edil miktir.

38 Detayl e Bilgi, Pl anDeajrerviee nbeesjierYanp,é€l an Pr o
Ol dujuna ve Far k1l é Bir Projenin Uygul anmas
Dejerin Farkle Ol abilecejine Klikkin A-ékl am
Dejerl emesi yapeél am tAa©einmae ger -ekl exktiri
bul unmamaktadér .

B¥L| M 4

DEJERLEBK YAPI LAN GAYRKMENKULE KLKKKKN AN
4.1. Gayrimenkul ¢n Bulunduju B°lgenin Anal iz

Kstanbul KI i ;

Kstanblukenin en kal abal ék, -lkklothnormalk a-eé dsaonsy
Kehri @8dehir, i kti sadi be¢yekl ¢ k34 a; ésnég,nfduasn ad ¢
bel ediye séneérl aré g%z °n¢ne al énarak yapeéel
d¢nyadalagoset an sonra altéencé sérada yer al me
kuzeyEantdédMsarmara k ey éeés B8ojvazhboyunca, Hal'ii- de -evr el
Kekilde kurul muktur .

17fVvVatan Caddesi Eml ak B&Biok KasléDa Kie® uFt Al TakrH  / KSTANBUL
Tel: 0212 63511 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr
20180411371



http://www.rehberdegerleme.com.tr/
mailto:rehber@rehberdegerleme.com.tr
https://tr.wikipedia.org/wiki/Lagos
https://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_Denizi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bo%C4%9Fazi%C3%A7i
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hali%C3%A7

Rehber Gayrimenkul

Dejerl eme Danékmanl ék A. k.

| REH3ER

Kst ankbéutlal ar ar as élup,bAvrupak @ fa ik r b lAymumpea Yvaeyaas é
Rumel i YAskaasiaki bel ¢Agackoli seYakasAsya Yakase
Tarihte il k olarak ¢(- tarafé Mar mara Deni zi,
ada czerinde kurul an KstanbulKsumnbludt é dSall
ol ukturmaktayde. Gel i Kk me vV e b¢y ¢ me s¢é¢recinc
batéeya ilerletilerek inka edilmesiyle 4 def
Sénamre i - er ibs¢gynidkek eihs @ bile Ibidikia tpptami 40 belediye

bul unmaktSaaméeryéell arda I nKa &kdiyamél-aagk W K U
b¢y¢é¢ mesi g°z °n¢ne al énarak yapeéel méxl ardér
konutl akma, genell i kle kehir dékéna dojru il
y ¢ ksek - ok katl e of Asr uywe  Khaak laubidmr , Levent ,
Meci di yve KMdskpgk semt | eri nde topl anméxteér

Levent ve Etiler'de -0k sayéeda al ékverik m
b¢yeék Kirket Ve bankal aké&@&sméen PuwnmeimPi gede b

G¢e¢ngmegzde, Kstanh@aé' hal kemé@ma Yakasée' idakyger
KstatistikumKuft TimKKr)l ahmeézeé ol duyjéu €2 0Aldér ese Day

Kayeéet Si st emi ( ADNKS) sonu-| akséthaanbg?r eB¢ Kg
Belediye si v e bajl e bel edi yel eri mg¢fsuesn)er It apé am -
14.804.116 ki ki dir
A A58 BARTIN e . N . .
369D | frm +1923m . sor  TURKIYE'NIN 2016 NUFUS HARITASI
o A Landll o T asews 3040 :
YL TRoM LA A e ppape A e S ARSI AnTvIN | ARBANAN
RRTA 973008 argmen ADVAIAM  Saserr A 30347 ITMAW e H 5 o ¥ Y s
2179010 Ovn  Lrimass A 1IK348. oty e Los maggon X 15307 ves
A Salesk ML mun” BOW CANKIRE AHASYA TH s ciarsen A Treany A Ni0G
Fe R coxuar (RN T - D 1T
CAMAXKALE > I IMME A o 333167  TOKAT i 0 ’ s
A 218,293 LES) oLoox 2500 A re6r a 172450 4 BRAYRURE T
41330 BALIKESIR A 3901 39 * 08297 203,996 [ER aead WM A oo
A L1961% 1scser 026 e . arory o NN
Liseess Eselsiig T L Ty e T ~ Pt Vet . -
KUTANTA A gaizes aamers 4500 Sivas ERZINCAN 762331 y S42288
£73.002 a1 "‘“‘msmxl 2100 :n;i: A e 247210
571460 2 19,49
- 571,467 o * Tmeris
s R e
A 1395915 a AFTONEARAKISAR ¥ :.& ~ ‘“;m ’"
LI90366 asmny o A JlSM sviosn  oasenl s g e v
*ms o msann e bae Yrses 4 mw BN 4 v * 1imin
W87 134105 TN 404 A AN 1ime3?
a.lmuw‘. SPaET o A seg e DARMANE 4 3040
41985200 A g AT E ) MLy KA4RES Ay | S g
A pee” 1a0SESY o A leM ADITAMAN A X260
HRAE Twan s €19 2154 A 361468 109640 Afanass e e aaxx
4261401 MEdl - e SRSAK Yaosn
e ey SLAKDIX . T
A o217 RARAMAN s OSMANITE SAMLIBFA M628Y ‘Lt
8377 A TS0 PRI Yoy tlume A i~ ) Ll
08.37 ANULYA 26 19 T T 194062
A 2128558 vERsly ¢ 19314836 Lz
2388454 Ay rygas A 1s0xss & Al
1T4R22) Wy 110858 Topkim Mifus Ay {
Alsssys WIS (s atle A 2006 79.014371 SN
Zest utikits sisknia 2015 78,741.08 T 1) L

Kstanbul "Aima diodl'uvu, Y aR% sAévirduap a Y akodsnearkd a, zer e t

39 il -esi var deér Kstanbul "un 39 bléeéesgi vegfl
g°re incelendijinde en y¢k&g&skurtn@ds0a), es azhi p
n¢gfusa sahi pdalarl (144881 ) del mukt ur

Ticaret, Kstanbul " un gelirinde en be¢yék p a
sektor¢n gel i kmesinde Boj az kopre¢lerinin, /
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araséenda atzayahdh ay €k kat kesé varder. Ay neé Ke
Asya ve Avrupa'ya bajl ammagé& wd magsye¢ kdal ibm k-
Kstanbul ticaret sektw2r7¢ sdlnk e otfluxltaamanmén DéKk
konusunda da Kstanbul, T¢rkiye -apénda bir
veren ©°zel bankal arén te¢gmeéengeén, u kleris, televizyoa p t a
kanall ar énén, ulakem firmal arénén ve yayeéne
mer kezl eri Kstanbul ' dadér. Ni t eblainrk,a c Bofrlékie h b u

ul akt-bamar | ek me 4slébKticragkan bir paya sahiptir.

Beki kKakesi

Beki kKkakatumbmbid il -esi dAidéne Kstanbul " un en e s k
olan Be ki kt ak sameéirndkeB, 4zunl uj unda s KIsit lain b uc
Bojazédnén Rumeli yakasénda yer alan il -e ba

BeyojHKuazeyde Sar éykerel eriyle komkudur.

Yézol - ¢ mg 11 km] , 20168 ADNKS v eriisleer i ne g°reKI1l8¢
topr akl Avugaiyakna s € nydear al ér . 1930 yeéelénda Beyo]j

bir Il - e haline gel mi kK, Beki kt ak Bel edi ye
mahal |l eden ol ukan Beki ktak'ta 875 sokak vV e
Beyéekkehir Belediyesi " nin sorumlufupdedaki a
Hem n¢fus, hem de al an ol ar ak Kstanbul K €
ol maseéna kar kKén K ketayeée vV e Kstanbul
bajl aBapnazvie-i Fati h Sultan Me h me t k°opr ¢l eri
bul undurduju i-in g¢nl ¢k ortalama 2 milyon
d°nem Osmanl é mi maBad jsd zyiema-rll @aréndaki doj a
cniversitel erMasvwéd akevhhant éndaki i K mer kezl er i
al ande

T¢e¢rkiye' nion refah, yakanabilirlik vV e kel t g
dereceye sahiop ol an A il -eleri arasenda,
séral amada Beki kt ak Yikhe sayagé aalhméer ema. so
yé¢zde Jydkiskekr°joranmnén en y¢gksek ol duju i1 -e
Kk merkezl erBadlaédrros olBalovraure devamée Biy ehkdérn e
Caddesi' nde topl anméexkteéer. T¢e¢rkiye' de faaliyet (
araséepnban iTge k Kk Bankaseé, GCGarapret iIKrBamk a sAk L
Fi babankadnéen genel -m¢gdégnkegkhbheei i -indedir.
Beki ktak'ta bul unan Kstanbul geneliyle [
araseémedvar e ve KkehircKs$ti &nbBulk alill éTMardkeiryle, j Kst e
Kurumu Kst anbul B°l ge Dafgpdhyad e, | ¢v,e Damga Mat b

M¢ederl,Kptanbul Jandarma Blliget Komult aMé ek ez K

Beki ktak Kskelesi ' ninndamhamelketele i E dg a rnke kkadptganréeb u
Ot og@aBa&yr ampaaph alpedbent , Kst i,Mee i di y éMestig¢ -i Selam

(Sultangazi), Sar é,yGarzi os manQ@¢azeal t-eKpagf €t hane gi bi k e
b°l gel erine otob¢sl e dojrudan ul akém vaegdeé:
Caddesi , Beyekdeopafiaddesahi B yolu ve Nisbe
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https://tr.0wikipedia.org/index.php?q=aHR0cHM6Ly90ci53aWtpcGVkaWEub3JnL3dpa2kvSmFuZGFybWFfKFQlQzMlQkNya2l5ZSk
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arterler hem kehir 1 -1 ul akéemda hem de topl
Beki kt areksim ave Harbiye ' y e do!l muk, Saréyer' e éde
- al eMestrr.opry, sAvrupa'dan Asya yakaséna ge- medet
ZincirlikeydadBreaj kt ak Yeniekddiggose @ es aniam. Me tnréon |
4.Leventve Leventistasy onl ar il -e séneéerl aré i-indedir

Dej eeme konusu latéark éypyemaz al dB.] éDedr°dogee depr em
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4. 2. Mevcut Ekonomi k Kokul |l ar én, Gayri menk
Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

D¢nya ve T¢rkiye Ekonomisindeki Gel i kmel er
D¢ng Ekonomi sindeki Gel i kmel er

D¢nya ekonomi si a-éséndan yakén ge-mikteki |
ol muktur . Her ekonominin farkl e boyutlarda vy

sonu-1| ar e hal a s¢rmektedir. Dol ayéséyl harbéa
deji ktirip et kD¢lneynaedkat e edigr e s el boyutta yaka
ekonomik kri zden bu yana yakl akék on rya§glmeak skoisry
ekonomi k rakaml ar ésewiryiel et ec easncak ul akt éj «

¥zelli kbder wonu gel il kmi kekgnomil erinde dooyktta a t
bul unmaktader. Kri z sonrqélskee |l geli ink meé&zleé otl cap
kar kén son bilrk aekonmndmiélrer de dal gal anmal ar
bajl amda k¢resel kKrizin far kl & kendirekdnamiki n i
programlar éne ol duk-g&@ zdeini enme ki &dier i bl kel
s¢re-te vhpéeskl birbirine zeéet ekonomi kdeyara | i t
etmektedir,. K¢ r esel ekonomi k bgy¢me ve ttopartfamta h ac
s¢recinekgvemger e kgegeelkiskemigkel i kmekte ol an ¢
b¢ye¢emeerformanseé g°zlenmi ktir. T ¢ kemdekslerindekv e r
iyi mser go°r ¢én¢égmegn y ane& g rseésrea, f el | nvaenrsi nxal ni K O K
katkéséyl a, k ¢ ifaalig etlé r olurklu seyira idlemektedir. Global kriz
sonr asé, ekonomi politikgbalapneaoaélen &° nveemlki
ol muktur . Deentyka cha kv e b¢yeék Mer kez Bankal ar
sadece kendi el kel erini et kil emek]| e6uld aulsehsagr &aff o ¢
hareketl eri o i -1in b aok Imuckat uy ol S 2 s tkeorniucsiu d L
negatifgerekse pozi ti f sonu-1laréndan en -okvgel Ekine
et kil enmBiOKLt8i rhake itibareéeyl a; ke¢resel ekono

mevcut olum | u gor ¢éng¢ me raj men,d°hepm¢ zidleikki k i n a K
ri skler bulunmaktadeér.

T¢e¢rk Ekonomi si Kl e Klgili Gelixkmeler

T¢rkiye ekonomisinde yakanan 2001 kri zi, ¢l k
On yeéellardér devam eden yg¢kselkk engfylgarsey, o ny ¢\Kes ¢
vV e k amu bor cu gi bi p ek - ok yapésal sorun
got¢ée¢rmegkt or . Kriz sonrasé alénan yasal d¢ze
késa sayeéelabilecek bir s¢rede -ok hézleée bi:
et kil er °neml i °]1 - ¢de silinmiktir. ¥zel |l ik
di siplini il e bor- y°neti mi konusunda g°r ¢l ¢
primlerindeki azal mayla g°%stermicktir. Ar deéen
meydana gelen UHODej ibikirkliikkleergerek para gerek
farkl & uygul amal ara gidil miktir.

2017 yelé b¢gyéeme a-éséndahbirssopéldenk macktbwark.a
-eyrek b¢yeéeme %5i Bi mdiur kenr ek %5, 4, (- énceyg
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denebilecek b i r dled e®wl11, 1 ol arak gEfF keklo&kwmi katyilré.l

T¢e¢rkiyednion b¢yéemeol maxé Tegdk, 4 ekonomi si ndek
kazanémlar éndan biri s¢rder el ebi L ir b¢yeéem
ekonomilerinin yeterince b¢y¢é¢yememessiordugnn yaarc
bakeénda gel mektedir. Kri zi taki ben en °ne
b¢yeyebil med ol muktur .

'l kemi z i se bu konuda di kkatl e takip edi |
ekonomi si 2001 kKrizine kadar dort y el

kaydedemenNnktaikr .2002 ile 2008 yeéllaré araseéen
b¢yé¢me sajlayarak °nemli bir bakaré el de et
sadece 2009 yéleéene negatif b¢e¢yéeme il e kapat
-abuk bir toparl anma yakamékter .

Ke¢as el ol rak bakel dej énda da Torl ¢ m&k omload aé -

ol duk-a dikkat -ekmekbedmik plkhemkzen °neml .|

birisini de O0b¢y¢med konusunda sajl améexkt éKkk Biyrels

Texkkil at e ( OECD) a2l ere 2a0agserykcl | aréeneé k a
r

s¢re-te yg¢zdeoel adregk kenmm fazl a GSYHOyi artéran

N¢egfus ve Bilekenl eri A-éséndan Anal i z
A T¢rkiyedd8e Agbluék 2017 t8&rmiyon 810t binb 525 &y Ik a
ol up, bununy ykdmréedyedaén alténdader.

A Terkiyeodde i kanP®t7 yeddeénn drag f ubsi 1 © rD85ebk 654y & | 8
ki airt Ee kek negfusu 40 milyon 535 kladenl1l135f Ws
milyon 275 bin 390 gkKirkei toolpdu.m Bwnass un klep5 0,
%49, 8d0isei kadéenlmuktodrukt ur

A'l kemi zde 2016 yeé
artek g°sterer®©kta
olarak ger - ekl ek MmOttt am

|l enda 31, 4yel@amdar Pacek&iy
hcd 9ghdauerkeklerde 31,1 i
ca yakén eni lyl¢gekrs eké roa sdéuyjlu

Sinop, 39,4 i | e38BiklKastamonu ve Ediree o | mu k. tOdaanca
yakem d¢kegk ol duju il er i se séraseéeyl a; 19,
20, 9 i loel mAujkrtéu r

Ayell ek n¢gfus arteék heidss iken) 1260 1y é lyeen déan diai rnbd e
ol muktur

T¢rk Knkaat Sekt°rg¢gne Bakécxk

Knkaat ve alt sekt®©or bil exkenl eri genel eko
sektorl er araseéenda yer al maktadeéer . Sekt?or g
ol maseé her ¢l kede dlag&|l €la mimetvvamuda ur . Bey ek
sermayeye dayanan T¢rkiye Knkaat Sekt©or g
il gil endirmesi nedeniyl e i sti hdam vV e i E

etkilemektedir.
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Kaynak: Ekonomi Bakanligi-Ocak 2018

Ul us al ve ulusl ararasé al anl ar da besahpkolabi r

sektor, kendisine bajlé 2506den fazla alt ¢
0l okomotif sekt°rd6 ve b¢gyek i stihdam kaynaj é
bir °czellije sahiptir. Sekt?Or Sl kemi zin |
gelmekt e di r . Ger ek yurti - gerekse yurtdéke [
sektor¢ ¢l kemiz ekonomisinin °nemld.@ bir beli
GSYKH i -indeki dojrudan payé %80o6in ¢steéegne

birlikte dol aya éulpawmé 3wl mmdadeéer

Yurti - Knkaat ve Konut Sekt?or g

Knkaat sekt®r¢gnegn gelikmesindeki en °nemli g
konut ve alt yapé yatéeremlaréna olan talep
s¢re-te b u konul ar da ° ndeem!| e d ikl a zrakneénml|l a e k telr
gel i ktirmiktir. Knkaat sekt°r¢negn en °nemli
i se kamunun yol gostericilifjgi 1980061 erde da
dojru yapélakma i-in -alékmalara bakl aneél mécx
Bunun Knk&atiéngektgel i kmesi ndeki en °nemli g ¢
n¢gfus artéeké ve heéezlée kentl ekme sebebiyle ol
-%z¢l mesi vV e sretimin arterelarak i Ksi zli7Ji
Genel Kdar e déekénda Kamuu OKoaut ejvee Kdar es
Kurul muktur. TOKKO6nin iklevi Tée¢rkiyedde kon
hezl e artan konut talebinin planlé bir Keki
belirl enmicktir
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Gayrimenkul Yateréem Ortakl ekl ar é

Sermaye pi yasal arénén 19800l erde gelikmeye bacxk
i nKkaat sekt®°r¢gnegn kurumsall akmasé ve buna be
da ol maya bakl améxkter . KI gi | i mevzuatl ar én
reel sekt?or ol an i @ Kk afaitnakeali mipi yasal ar a
Kurul maktadeér . Bu bajlamda Gayri (M&yYROYyl °¥ven
Kuruml ar dér . GYOol ar il k olarak 196006ta ABI
yayél mék yatérém kurulukl arédeér .

Buge¢n i1 tibariyl e 8j6i mll &kreidebuWdYOnmakt adeéer . Ke¢r
en -ok GYOO6l ara yateréem yapmayeé tercih eder.
denetl enebilirler vV e hepsinin portfoy¢gndeki
dejerine sahi pt 32radet GYIObdumnhaktade € r T¢rk Mevzuat
60Gayri menkul Yat ér ém Ortakl ekl ar &0 Ser maye
tanéml anméck Kkuruml arder . Buna glre; d¢ze
ortakl ekl ar é&, gayrimenkul |l ere, gayri menkul
haklara ve serma vy e piyasaseé ara-I| areéena yat érém vy
ger-ekl ektirmek y a da bel irli bir gayri me
kurul abil en vV e i zin veril en dijer faaliyet
vergisinden istisna tut uilKamunki Md. K/l r -d-#) sarmayeV e r g

piyasasé kurumlar édéeér

Konut SektO%Tgl Ap zYapésé Fiyat/ Saték Dejerl em

Knkaat ve buna bajlé konut sekt°rg¢gndeki gel i
de sade wvatandak i-in g¢nl ¢k hayat én Kdaonutr p
(bar @énma) i htiyacé nefes al mak, su i -mek Ve
ardéndan yer al an temel i htiya-I|lardan Dbiri
ekonomi k dejer ol mayéep apeoeéekalaanainkd a® =elslyiok |
-exkididir

Sekt ©r Sl kemi zin en °neml i i K kol IGaermré&érké ny ubr d
gerekse yurtdéke probhaeudamralears,ergehktehren ¢1 kel
°neml bir todlImar Ineoykitcaisseina getirmi ktir. p6H&FK

%8 61 n csté¢ne t2éekan bagke BiekltPkdterldel ayl é p
ul akmék durumdadeér .

T, KK verilerine g°re 2015 yéléem@aée i hxamrit it
ortalama olarak %15,1 ol 20268 gyélréeprpddbekmektaiyt
hesaplanan b¢y ¢me héezé %17,2 d¢gzeyi nde g-eayrekjlierkc
b¢ye¢me hézénda bir par g2 righme kday b &dinlcdi jvie
toparl anan ¢(sekytTrekte ortal ama %18, 9 oran
kaydet miSekit Pr 2015 vyeéel énd&l eXS YkHOEmME n%8 2@16u K t
yél én da bu oran %8,6 d¢zeywyiliwde éder -i d Kkl edkonkiul
ortalama olarak oran %8 , 5 d¢zeyinde ger-ekl ekmiktir
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Ug Biiyiik Sehir-Yapi Ruhsat ve Kullanim izinleri

Bin Adet
300
M istanbul
250 M Ankara
M izmir
200
150
100
50
0
Yapi Kullanim Yapi Kullanim Yapi Kullamim
Ruhsati Izinleri Ruhsati Izinleri Ruhsati Izinleri

2015 2016

Kaynak: TUIK, [s Bankasi

Yapi Ruhsat ve Kullanma izinleri
(2007-2017 Yillar)

Bin Adet
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B Yapi Ruhsat Sayis1 [l Yapi Kullarum izin Belgeleri

[=]

(=]
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2008
2009
2010
20M
2012
2013
2014
2015
2016
2017
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Konut sekt®°r¢ a-éséndan dijer bir deji kken
dej i Ki meerbunl ar én ar z fiyatl ar éna et ki si di
maliyetlerin artmasé sadece kar marj éné seér
yatérém kararl aréne da etkil emektedir

¥zelli kle inkaat ve buna bajlée alt delti%rilmdn
yakéndan takip edi | mesi gereken mal i yet un
boyunca inkaat mal i yetl erini etkileyen en ©°
deviz fiyatlareé ile birlikte y¢kselen faiz ¢
atéka katké sajlamexktér. 2015 yélénda ise d°
etkilese de artan I K-1 11Kk mal i yetl er.i de a
2016 yél éneéen i yarésénda i seymadaryledn eB.
itibaré il ebgaganart ehbrjeopol itik riskler gi
devikarl arénda yakanan arteéx glyﬂndemabtyetbf
Son -eyrekte malzemaekanderkmahdget arteéexkée fi
da insed&t°r¢n mal ityeertméekrtiénri. aAnc ak df,laelhakee
sektoore y°nel ik al énan nfanliemlter arstayd sairreded r
kal meé kt0elr7 yéel énda i s e, mal z e me figrmaahnar é kd
gi derini ge-mi K g°r ¢¢nimekd @tdi demi¥délviiizlel endel
girdilerindmalyiakeathaart éké, yékl eni cimadzemen t
fiyatlareéenda artéklar yakanméxkt er .
T¢e¢rkiyednin ¢ - b¢eyek (Kstanbul Ankar a, Kzn
yojun faaliyetin yiark.an @d@&j é¢-yeirll endindeki z
Kstanbul 6dur . Dol ayéseéyl a s°z Kkonusu bel g
gayrimenkul sekt®°r¢n¢g analiz etmek i -in °nem
2017 yélé wverilerine bakteéejéemézda i s2838st an
adet ourmewtl 6 yel émsda ke usu 232428 a adet olarak
ger-ekl ekmi ktir. Ared &maltad hark 0O dnb0t561s alwkers é

Kzmir ®B4184 sedet ol muktur .
T¢rkiye Genelindeki Konut Fiyatl ar é

Konut bir servet unsuru oémahaékEmeyamge-is@m

konusundaki en °neml.i belirleyicilerinden

sajl adej e konut hizmetlerinin toplaméndan f
TCMB 2010 vyeéeleéendan beri ¢l kemi z de K i kont
hazérl ayarak °neml. bir bokluju doldur muktur
Konut Fiyatlaré Endeksi 6 dijer.i i se O0Tg¢grkiye
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Konut Fiyat Endeksi ile Ug Biiyiik Sehir
(Ocak 2010-2018)

Periyot 1 AY 3 AY 6AY 1YIL Tum Baslangig: Ocak 1,2010 Bitig: Ocak 1,2018
ISTANBUL
300
250
TURKIYE
200
ANKARA
150
100
50
P P F\) o° Ny o
oS oS S sV S e®

we TP_O1TKFE == TP_02TK10 === TP_03TKS1 === TP_04TK31

TP_O1TKFE: Tirkiye Konut Fiyat Endeksi (TKFE, Konut Fiyat Endeksi (KFE) (2010=100) (TCMB), Sol Eksen)
TP_02TR10: TR 10 (istanbul), Konut Fiyat Endeksi (KFE) (2010=100) (TCMB), Sol Eksen

TP_03TR51: TR 51 (Ankara), Konut Fiyat Endeksi (KFE) (2010=100) (TCMB), Sol Eksen

TP_04TR31: TR 31 (Izmir), Konut Fiyat Endeksi kKFE) (2010=100) (TCMB), Sol Eksen

Kaynak: TCMB

Terkiye Konut Fiyatl ar é Endeksi ( TKFE) il e
Kehrin kycantutenfdieks!| er i ni k asrokné | saxk iéz dg ¢ leimek d
bir y ¢ keg da llii kmi g°steren Kstanbul da someée zbé |

yavaklamaseé g°r ¢l megktgr .

i - be¢yeéek kKebiom birngeél dér en hézl é arteék g°s
ise el émlé bir aték i-indekagRkirrgnimeiknade ofl iuypat
ol ané konumundadéer .

Yeni Konut Fiyat Endeksinin scr Rkhkaj gédakek
di kkat -ekmektedtrbaeblivl géelyeéeni kohduktfayaed
bir arték g°stermektedir. Kstdgkel kadm Kz miér
hézénén en y ¢ ksek ol duj u be¢yék Kehir k onun
yakadéje geril emeyi toparl amek olup son bir
g°r ¢ kteds.

Yeni Konut Fiyat Endeksinin son bir yélleéek d
arteke kubat 20176de yaptejenée g°rmekteyi z.
2016 ve Nisan 201706de meydana gel mi ktir. 20
endeksl eri ol duk-a tedrici bir artek g°ster me
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T¢e¢rkiye Yeni Konut Endeksi ( TYKFE) ile ¢- |
anal i z ettijimiz de I se Kstanbul un yukar é
benzer bir hareket: bur ada eayai zt elkYKaFH adled | ckinle
dijer bir nokta da Ankara TYKFE endeksinin
fiyat artekéenén T¢rkiye ortalamasénén alteéend
Yeni Konut Fiyat Endeksi ile Ug Biiylik Sehir
(Ocak 2010-2018)
Periyot T AY 3 AY 6AY 1YIL Tum Baslangig: Ocak 1,2010 Bitig: Ocak 1,2018
ISTANBUL
300
250
200
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100
= el ) A\ ) ) A
N N N & S Q
N N o A A Y
O ® ® 9® 9® ®
= TP_OTTYKFE === TP_02ISTANBUL_Y === TP_03ANKARALY ==== TP_04|ZMIR_Y
TP_O1TYKFE: Turkiye Yeni Konutlar Fiyat Endeksi (TYKFE), Yeni Konutlar Fiyat Endeksi
(YKFE) (2010=100) (TCMB), Sol Eksen
TP_02ISTANBUL_Y: istanbul Yeni Konutlar Fiyat Endeksi, Yeni Konutlar Fiyat Endeksi
(YKFE) (2010=100) (TCMB), Sol Eksen
TP_03ANKARA_Y: Ankara Yeni Konutlar Fiyat Endeksi, Yeni Konutlar Fiyat Endeksi
(YKFE) (2010=100) (TCMB), Sol Eksen
TP_041ZMIR_Y: izmir Yeni Konutlar Fiyat Endeksi, Yeni Konutlar Fiyat Endeksi
(YKFE) (2010=100) (TCMB), Sol Eksen
TCMB taraféendan hesapl anan KFE6nin kalite
hedonik regres y o n anal i zi kull anél ar ak Hedoni k
hesapl amaktadér. Sonu-Ilara g°re, T¢rkiye gen
gel en nominal artéeken yaklakék d°rtte birini
kalite artékl ar &ndlaynl eknaeybnialkilrandéj é s
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Hedonik Konut Fiyat Endeksi ve Ug Biiyiik Sehir
(Ocak 2010-2018)

- Periyot 1AY 3AY 6AY 1YIL Tum Baslangic: Ocak 1,2010 Bitig: Ocak 1, 2018

ISTANBUL
250
200
150
100
50

10\\.@-‘ ’LQ\,UQ"’ 10\&0\ '79\696 qS)‘\qu 'Lo\%n\

e TP_HKFEQ1 === TP_HKFEQ2 === TP_HKFEQ3 === TP_HKFE04

TP_HKFEO1: Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE),

Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE) (2010=100) (TCMB), Sol Eksen

TP_HKFEO2: TR 10 (istanbul), Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE) (2010=100) (TCMB), Sol Eksen
TP_HKFEO3: TR 51 (Ankara), Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE) (2010=100) (TCMB), Sol Eksen
TP_HKFEOD3: TR 31 (izmir), Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE) (2010=100) (TCMB), Sol Eksen

Kaynak: TCMB

Tée¢rkiyeddeki konutl ar én g%zl emlenebil en 0z
edil erek, kalite et kisinden aréendeéer él méex f
hesapl anan Hedoni k Konut Fiyat Endeksi ( HKFE
ayéndiar b°nceki aya g°re y¢zde 0,76 oraneéenda
ger -ekl ekmi ktir. Endeks bir °nceki yéel én ay
artmexkt ér .

il kemi z Konut Piyasaséenée daha iyl analiz et
be¢yé k ( KsAnkara bKuzlmi r ) il i mizdeki fiyat dej i ki
b¢e¢yéek 1 1in hedoni k konut f i yatdeg nedrel kesnlde rriinl c
2017 yelénda denl i biKrstantth@K FEadaenlmaudt gro.r ec
dengel enmeye thtak| aDn@Kes | emndle g°r ¢l d¢gj ¢ ¢ BRET €
hezl e artékeén yakandéjé yer konumundadeér

Hedoni k fiyatl ar bazénda Ocak 1218 Tg%rke mi
konutl arén g%zl emlenebiaman ¢ zehtdeklkermitmion e
etkisinden ar énd&k éf my at dej i ki ml er i mesaplanan|Hedorekk a m
Konut Fiyat Endeksi (HKFE 2010=100) , 2018 yeéele Ocak ay:é
g°ry¢,zde 0,60 oranénda artarak 216, 12 seviye:
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Yillik Reel Hedonik Fiyat Degigimi
(2015-2018)
M Nominal  [MReel (TUFE ile Dizeltilmig)
20
16
12
8
4
0
-4
e e 0@ ;& & @ e e B E B B OE
s &8 58 28 5 &8 5 ¢ 5 3 5 ¢ =
Kaynak: TCMB
43 Dejerl eme Kklemini Olumsuz Y°nSke eE laiylaey e
Faktorler
Raporun hazérlanmasé sérasénda dejerl eme hiz
sénérl ayan bir durum mevcut ol maméxkteer.
44 Gayrimenkul ¢n, YEpe¥zad! | i k|l er i

Ana Gayrimenkul:

Dej er |l eme konusu takénmazl arén khudl;unksf anbau
Beki ktak KI-esi, Rumel i Hi saré Mpahhbhhksi 1l D
czerinde kayetle fA;-er Katl é D°rt Adet Kargi
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1411 A da /1 P arsel Koor dinatl aré: 1 290322 ®575 K

Parsel; geometrik ol ar ak amor f bir gryafpieky aolvaer ako p®] i m
yapéséna sahiptir. Dej er |l eme Kkonusu takeéenm
czerinde 4 adet blok bulunmakta olup, -FR2€3 er |
ve F4 Dbl okta yer al maktadérl ar

Takénmazlbaurl@&unduju bl okl ar ; ayreéek nizamd-a, b
yapé seéneéef éndaemin Bio dsrmmam k a't ol mak ¢zere topl
projelendirilinp i nka edil mi ktir. Binal ar da
sistemi bulunmaktader .k HKiamelrarsdea vee, weamlgén s ¢
mevcuttur. Bi nalarén decx cephesi akrilik e
Bi nalarda yer alan d¢kkanlaréen kapeéelareée al ¢
kape ol an binalarén pencereleri i se pvc éseéec
Takénzanaar én Onayl & Mi mar i Projesine g°re kul
F-1 Blok;

Dejerl eme konusu takénmazlardan F1 bl ok +10:
ol up, F1 blok ta 3 adet bajémséz b°l ¢m bul L
I

zemin kat, + 107 kotunda asma kat kur ul muktur

F-1 Blok, 1 bajémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
Dejerl eme konusu takénmazéen incelenen proje:
br¢t kullaném alané 91 mj], asma katén yakl ack

czere topl ammlbkruldtimalrdd2an!| eédér

F-1 Blok, 2 bajémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
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Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br ¢t kull aném alané 121 m], asma kateéen yak
ol mak ¢zere tmojpkluan aznbéadm | e d

F-1 Blok, 3 bajémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
Dejerl eme konusu takénmazéen incelenen proje:
br¢t kullaném alané 79 m]J, asma kat énmm ojmakk | a k
czere toplmaikmulBamaml &deéer .

Dejerl eme konusu bl okl areén Yer i ndektayerplanl an
1, 2, 3 nolu bajémséz b°l ¢m numaral & asma |
104 kotunda ddbkkdrelkarign | er ek mar ket , as ma
kull gneél W@ katta depo bol ¢ mg¢, soj uk hava d
ol ukturulduju g°re¢l megkt ¢rkuMl gnes mMat Rder ol a
Takénmazl arén bodrum katénén yer d°kKkemesi d°
ise plastik boyal eéedeér. Zeni°kewmesias mar &mt B n é

plastik boyalée ve tavanlaré spotlu asma tava

F-2 Blok;

Dejerl eme konusu takénmazl ar F2 Blok + 107
al makta ol up, F2 blokta 16 bajéeémséz b°l ¢m L
adet d¢o¢kkaaa, katénda 6 adet d¢egkkan ve +107 ko
katl ar e, +113 kot unda +110 kat éndaki d¢ kka
al makt a<2érB.l okt a; yerinde yapeélan incel emede
al anl ar a dojru b¢yeéemel erimanéms@lzunulf aml ea 2
kull anél déjée, bazé bajéeémséez b°l ¢mlerin birle
F-2 Blok, 1 bajémséz b°l¢m numaral é@ asma katl
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br ¢tl lkmaném alané 26 m]J], asma kateén yakl akek
czere topmhmamuBBanéem al anl edeésréz 1b °sésydistemldriaj & n
czertnekéefemmant araf éendan kull anél maktadér .

F-2 Blok, 2 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Dejerl eme konusu takénmazéen incelenen proje:
br¢t kullaném alané 27 mj], asma katén yakl ack
iczer e topl ammprkatl | #a®dém al anl édeér . Dakénhnanr
veteriner kli ni J i ol laam&l naklhAsamda&r kat énén ortak a
geni kletildijJi g°r¢é¢l megkter.

F-2 Blok, 3 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kullaném alané 27 mpr¢éiashimal kanem wphhkhack
czere toprjlabng rdhot kul aném al anl éder . Dejerl en
kuru temizI|l eme ol arak kull anél maktader.
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F-2 Blok, 4 bajémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
Dejerl eme konusu takénmazeéenrienceaeleenmen k@an @jne:
br¢t kullaném alané 27 mj], asma katén yakl ack
czere yaklakék toplam 45 m)] br¢t kull aném a
b°l ¢m i1 e bivetdrieekpoliklinikdlaak Kk kul | anél makt adeéer .

F-2 Blok, 5 bajémséz Db°l ¢m numaral é asma kat/|
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kullaném alané 28 mj, asma katén yakl ack
czere topmjabng rac7t kul | anémajlamllemdeerkonusu t ack
bajémséz Db°l ¢m i | eveterinegr poBkkniki roil lamiakk vkeul | anél me
F-2 Blok, 6 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
brt¢ kull aném alané 27 m]J, asma kateén yakl akeée
bajémséz b°l¢m numaral @ takénmazén yakl|l akeék
m|]'dir. Takénmaz Eczane ol arak kull anél makt a
F-2 Blok, 7 bajémséz b°l ¢m numaral é asma katl
Dejerl eme konusu takénmazéen incelenen proje:
br¢t kullaném alané 27 mj, asma katén yakl ack
czere 7 baj émseéz bl ¢m numar al é takénmazén
kull aném al anl edeér

F-2Blok, 8 bajémséz b°l ¢m numaral é asma katl e
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kullaném alané 27 m], asma katén yakl ack
czere 8 bajéeémséz b°l ¢m numatroapl | éa nt abkrésntmadz4a yna)k
al anl edér .

F-2Blok,9 bajémséz b°l ¢m numar al é dg,kkan;

Dejerl eme konusui naléeemmarz épr oj gakhaxk Rnj ¢t
kul  anem alTarkleendd®rzl ve 12 bajéemséz b°l ¢mler
kafe ol ar aknalkulald&mé

(]

F-2Blok,10 baj émséez b°l ¢m numaral & d¢kkan;

Dejerl eme konusui na«leemmarz épr oj gakhaxk @Rnmij ¢t
kul  anem alTameea@admacve®, 12 bajeéemséz b°l ¢igmler 01 e
ol arak kullanél maktadeér .

F-2Blok,11b aj émséz b°l ¢m numaral e asma katl e d¢k

Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kull aném alanée 27 mj, asma kateén yakl ack
iczer e 11 baj émseéz bl ¢m numar al @mt 44« & miha zbér
kull aném al anl édledr .v el alk2e nhmeajzém®s ez b°l ¢ml er i
ol arak kullanél maktadeéer .
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F-2 Blok, 12 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kullaném alané 27 mj], asma katén yakl ack
czere yaklakék toplam 44 mj br ¢t kiDlve 4In é m
bajémséz b°l¢imler ile birlextirilerek kafe o
F-2 Bl ok, 13 bajémsakebabmm kamhe d¢kkan;
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kull aném alaneée 27 mj, asma katén yakl al
ol up, 13 baj eémseéz b°l ¢m numaral é takénmaz
alanl édeéer

F-2 Blok, 14 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kull aném alané 27 mj, asma kateéen yakl al
toplam br¢t kull aniem alané 45 m]'d

F-2 Blok, 15 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Dejerl eme konusu takénmazén incelenen proje:
br¢t kullaném alané 27 mj], asma katén yakl ack
czere 15 bajemseéez b°hmpmmzammaopl amt br gt kul |
mj] " dir. Dejerl eme konusu takénmaz 16 nol u ©b
b¢e¢ro olarak (16 nolu bajémséez b°l¢gm il e asm
Kekil de restoran ol arak kullanél déejé g°r ¢l mg
F-2Blok, 16 bajémséz b°l ¢m numaral é asma katl e
Dejerl eme konusu takénmazéen incelenen proje:
br¢t kullaném alané 27 m], asma katén yakl ack
czere 16 baj émséz b°l ¢m numaeglal eopglakm@m nma z & r
al ane 4 5 mj] " dir. Dej er |l eme konusu takénmaz
birlexktirilerek be¢ro ol ar ak (15 nol u baj e
birlexkxtirilerek farkle bir kekilde restoran
F-2Blok K- Mekan ¥zellikIleri

Dejerl eme konusu t a-Ré nbnhaozkltaar dywear Fal an 1, 15
b°l ¢m numaral é asma katl é d¢kkanlaréen yer d
ve tavanlaré ger me t3a6vlaln we kld4d nbaj émséz bol

asma kgtklkanén yer d°kKemesi ser ami k, duvarl ai
4 ve 5 bajémséz b°l¢i¢m numaralé asma katl é& d
par ke, duvarl aré seramik, tavanén ise dekor
b°l ¢m numaral é asmankgelredbgkkasl atami nat pa
tavané I s e pl astik boyal é&, 11 vV e 12 baj éer
d¢kkanl ar én birlextirilerek kull anél déj e g
d¢kkan, yer ve duvar d°kemesi f ar kihdedirbi r «kek
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F- 3 Blok;

Dejerl eme konusu takénmazl ardan ol an F3 Dbl ok
edi | mi ktir. Binanén +110 kotunda; 12 adet d
asma kat b°l ¢imleri -BeBlajlmakyadémdeFyapél an
kat hak@smen genikletildiiji, bazée birimlerini
kull anél déj e, bazé bajémséz be°l ¢mlerin birl
bl ¢mdnten b°l ¢ml enenaki kkaesthegk kane, k € s men
kull anZJe 8B 8 bajémséz b°l ¢imegn birlikte birle
ve 5 nol u baj e malehekind°dfig,d¢smol u bajémséz bol ¢
Kubesi ol ar ak kul |l ané&] & é&jeé 9g°mgllumg btag € ms éz
hediyelk e ky a ant i kmccléey, bladj € msng n b% I o, 11 nol u
bel ¢mon o kiral amal2f imaonlas € baj émseéz b°1l ¢m¢n
kull anél déjé go°re¢l megkt or.

F-3 Blok, 1 bajéeémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°re; z elma mé |
54 mj , asma katen yaklakék br ¢t kull aném al

b°l ¢m numaral é takénmaz yaklakék toplam 90 n

F-3 Blok, 2 bajéeémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazeén incelenen projéamsinneg ak9raex;é kz eomignt k
27 mj , asma katen yaklakék br ¢t kull aném al

bl ¢m numar al @ takénmaz yaklakék toplam 45

F-3 Blok, 3 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Takénmanewrl enen projesine g°re; zemin kat éné
27 mj| , asma kateéen yaklakék br¢t kull amédmeal
kull aném al anl edeér .

F-3 Blok, 4 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Takénmazeén incel gfemr;przejme ni rkemt énén yakl akél
27 mj| , asma kateéen yaklakék br¢t kull amédmeal
kull aném al anl edeér .

F-3 Blok, 5 bajémséz b°l ¢{m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesiaké ag@kebpbrzéemikoll
27 m], asma katén yaklakék br¢t kull amdmeal
kull aném al anl edeér .

F-3 Blok, 6 bajémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°°re; zamianélk
54 m] , asma katén yaklakek br ¢t kull anéem al

numaral e takénmazén yaklakéek toplam br¢t kul
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F-3 Bl ok, 7 blajmmsémab8d8l & asma katl é& d¢kkan;
Takénmazén incelenen pr ojneén nyeakgl®akegk zbermytn K
54 m)] asma kateén yaklakek br ¢t kull anéem al
numaral & takénmazén yaklakéek toplam br ¢t kul
F-3 Bl ok, 8 bajéemséz b°l ¢m numaral e asma kat
Takénmazeén imaeajeeeineea @°r e; zemin katénén yak
27 mj asma katén yaklakék br¢gt kull andédmeal
kull aném al anl édér .

F-3 Bl ok, 9 bajemséz b°l ¢m numaral e asma kat/
Takénmazeén incelenen prlogtesnare Waklegk &k mbh mgt
27 mj asma katén yaklakék br¢gt kull andédmeal
kull aném al anl édér .

F-3 Blok, 10 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Takénmazeén incelenen projesine g°tr ekulzleam em k
27 mj|, asma katén yaklakék br¢gt kull andédmeal
kull aném al anl edeér .

F-3 Blok, 11 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
27 m)] , asma kateén yaklakeéek br ¢t kul | anmlnbragtan
kull aném al anl edeér

F-3 Blok, 12 bajémséz b°l¢m numaral e asma kat
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
54 mj|, as ma kkaetké nbrycatk lkaul | aném al ané 36 mj 0
numaral &€ takénmazén yaklakéek toplam br ¢t kul
F-3 Bl ok K- Mekan ¥zellikleri

Takénmaz ¢zerinde yer alan 1 bajémseéz b°l ¢i
bl ¢nerek kull aremdsej éseyami 8, duvarl areée sat
pl ast.i boyalée ol duju, 2 ve 3 bajémseéz bol
birlexkxtirilerek kullanéldéjée yer d°kemesini:.
tavané ise tavbham8-Dbowal 80 #@ajbmb¢egm numar al é
d¢kkanén yer d°kemesi ser ami k, duvarl ar é s at
6 bajémséez b°l¢i¢m numaral é asma katl é& d¢kkan
ve tavané plastik boyalé ve asma kat dg, 42 d°
baj émseéz bel ¢megn bir késménén b°l ¢nerek kul
bajéeémséz b°l ¢im ile birlexktirilerek Kkullanél
ser ami k, duvarl ar é saten boya, tavaneé i se
gzl emlenmi ktir.
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F-4 Blok, 7 bajémséz b°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
28 mJ], asma kateén yaklakék br¢t kull anéem al a
m|] brg¢gt kull anéem al anl eder .

F-4 Bl ok, 8 bajémséz Db°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°re; zemin |
27 m], kRaman yaklakék brg¢gt kull anéem alané 18
m|] brg¢gt kull anéem al anl eder .

F-4 Blok, 9 bajémséz Db°l ¢m numaral é asma kat/|
Takénmazén incelenen projesine g°°re; zemin k
27 m], asma kcaétkenbrysaklkaul | aném alané 18 m] o
m|] br¢gt kull anéem al anl eder .

F-4 Bl ok, 10 bajémséez b°l ¢m numaral & asma kat
Takénmazén incelenen projesine g°°re; zemin k
26 mj , asma kat éen uyldkalnaékre ka | barn¢gget 1k7 m]| ol up t
kul | nem al anl édeéer

F-4 Bl ok K- Mekan ¥zellikleri: T228éwmmazd pbag e
bel ¢ém numar al é as ma katl é d¢kkanén yer do°
tavanl arée plastik boyalegm Buwmer 6l Bapémaékabl
d° kemesi granit, duvarl aré ve tavané asma
bl ¢m¢gn késmen ortak alana pvc mamul den bg¢gyé
Takénmazl ardan 7 bajémséz b°l ¢m numaral & as
serami k duvarl arée ve tavané plastik boyal é ¢
al ana ahkap geré¢neégml ¢ pvc ma mu | il e b¢yeén
Takénmazl ar dan 8 vV e 9 baj émseéz b°l ¢m énum
birlektkoil anekmalOanhs@ééfzé b°l ¢m numar al & as ma
yer d°kemesi seramik duvarlaré ve tavané pl a
45 Fi zi ksel Dejerl emede Baz Al énan Veriler
Dejerl eme konusu takénmazl arén konumlar é, b ¢
amacéna wuygun kull ahatabidliikiklaitle &aurwmwmar ak de
yapél méxkter

46 Gayrimenkul ¢n Tekni k ¥zellikleri ve Dejer
Veriler

Dej er |l eme Kkonusu gayrimenkul ¢n teknik ° z
mahallinde takéenmazl ar il e i I gi | ler vegria plé&dka n
al enmexteéer . Takénmazén mevcut hal i ve tekni
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unsurl ar é ol duj u varsayéel ar ak tekni k °czell
dejerlendiril miktir
Takénmazl arén Dejerini Etkileyen Fakto°rl er

Ol umlu Fakte°rler

T Ana ul akém aksl aréhareaab gjalk & mtl é&nayseelnd a
T Site 1 -inde konumlu ol mal ar &,

T Tercih edilbenm $é€dlgiede konumlu ol mal ar &,
T Kat m¢l kiyetli ol mal ar é

1

A- ék ve kapal é otoparkén ol mase

Ol umsuz Fakteoerler

1T Takénmazl ar seirt ealimaikn chaa @€yr , h & r génelliklé isitei 7 i n
sakinleri i | eg%k2Zlsemll &n mil Ktuij ru
47 Dejerl eme Kkl eminde Kullanélan Varsayéml ar
Nedenleri
Tar af e méetzadkaén mazdajr €mi ni n tespiti tDelj ep | eente
-hékmasenda mevcut pazarda benzer °czel |l ikl
edi Il mi k olan gayri menkiulilrerEmseaslpi Karekda |l ade tj & r
Gelr Kndi r geynaeksliawa mad i kt e kuEmMmaabEl Maktke&d akt ér n
i -in aka] ésdlaakrienhugseu- er | i | iJi varsayél maktadeé,:
- Al écé ve satécée makul ve mantékl é hareket
- Tarafl ar dej erl eme konusu takénmaz il e
sahibidirler vV e kendil erine azami fayda
etmektedirler.
- Takénmazéemésa-in makul bir s¢re tanénmeéext
- ¥deme nakit veya benzeri ara-larla pexin
- Takénmazén além satéem i kKl emi sérasénda ¢
faiz oranlaré ¢zerinden ger-eklextiril mek
Gelir Kndi rYg&kmeaxié me
Buyaklak ém dejerl emesi yapélan m¢l ke ait gel ir
al ér ve kapitalizasyon y°ntemi ile dejer tah
Kapitalizasyon, gel ir tutaréenée dejer t ahmin
Pl kki L idir. Bu i kKl enméldojvwelydani 9 Kadrtkd | erraneé
de di kkate al ér. Genel ol arak i1 kame ©prensib
y¢ksek yatérém getirisi sajlayan gelir akeéexké

39lVatan Caddesi Eml ak B&Blok KasléDa Kie® uFt Al TakrHe  / KSTANBUL
Tel: 0212 63511 61 Faks: 0212 635 11 63 www.rehberdegerleme.com.tr - rehber@rehberdegerleme.com.tr
20180411371



http://www.rehberdegerleme.com.tr/
mailto:rehber@rehberdegerleme.com.tr

geeh?e;(ia¥rir:er;]l;u' Danékmanl ék A. k. ‘ QEHBE?

Kapitalizasyon or anée,; al g él geteeekteki remflasion n de
bajl aménda pi yasaneén beklentileri, alternat
oranl ar é, ge- mi Kt e ems al me¢l kil er taraf éndar
finansmanénén bulunabilirliji, cari wvergi ya
Ems a | Kar kmda&kteakl|l akéme

Ems al Karkél akt @érmasé Yakl akemé benzer ve i
piyasa verilerini di kkate alér ve karkél akt ¢
yapar.

Genel ol arak karkel akteérél masée yapeélIlmmermegl k
mel kKl erin satekl areéeyl a karkel akt ér el ér . Ks
di kkate al énabilir

Bu y°ntemde, yakén d°nemde pazara -ékar él mé
di kkate al énar ak, pazar dejerini et kifiyadyeb
ayarl|l amasé yapél makta ve konu gayri menkul i -
Bul unan emsaller, ger¢lebi lirl ik, I mar d u
beyekl &7 ¢, ticaret potansiyel:| gi bi kKriterl
emlak pazgmeeéndejerl endir mesi i -in emlak p
sahipleri il e g°r ¢kKeél me Kk ; yaneée Sér a of i sir
faydal anéel méext ér

Mal i yet Yakl| akeémé

Bu y°ntemde, wvar olan bir yapénén g¢negmegz el
inkaedi | me mal i yeti n gayerjiemd rekmelsy I -1 n baz
anl amda mal i yet yakl akéménen ana i kesi k
Kull aném dejer.i i s e, AHI - bir Kahés ona kark
bil mese bile mal éni gwearck&r dikweldleijrede t anéml a
Bu y°nt emde, gay re%memlkiul i r kal an ekonomi k
sahiop ol duj wediklaibru.l Bu nedenl @, dggagenri meé mk .
yépranmadan, fonksiyonel vV e ekonomi k a-éda
zamanla azal acaj] & var sayddyirk!| eBi rmebvackukta bmnbinagay
dejerinin, hi-bir zaman yeniden inka et me ma
edi | i r. Gayrimenkul ¢n bina maliyet dejerler
Mal iyetleri, nbikn&lzadénmnkti ek i, binal arda kul |l &
ayne ©°zelliklerde inka edilen binalareeén I Nk
yapélan g°r¢kmeler ve ge-mik tecrg¢gbeleri mi ze
g° z °ne¢gnde bulundurul mrakirde] Brhahdridaki y
Re s mi Gazetebde yayeénlanan yéllara g°re bin
il e bi nanén gzl e ger ¢l ¢r fiziki dur umu
Gayrimenkul ¢n dejerinin, arazi v e [lselmlgudanr o |
meydana gel di i kabul edilir.
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Geli ktirme Y°ntemi Yakl|l akémeé:

Arsa ¢zerinde geliktirilebilecek projeler, \
yasal ol arak m¢mkyen, finansal ol arak ol anakl
ver i mli ol ma8e beaekléamiat arda projenin giriKin
yapéel ér . ¢tal ekxkma kapsaménda proje konusu ¢r
dur umu vV e gel ecej e yonel ik bekl entil erin [
yapéel ér . Projenin yapél mas arcadalar tahminnedilareky a p € |
firmaneén pazarl ama ©politikalaré ve genel f
toplam getiri ve harcamalarla ilgili bir gelir -gi der tahmini yapéel
gel i ktiril mesi durumunda sekt°r¢n gendstki dur
verileri, mevcut ekonomik kokul | ar Ve bekl
varsayémlarda bulunul ar ak, projenin perform
buge¢nke¢e dejer hesabé, gelirlerin indirgenmes
Gel i ktirme y°nktéeenmigeilliektmgli | mi k proje dejeri
dejerden g¢ncel m¢gl k dejerine ul akél masée m¢m
48 Kull anél an Dejerleme Tekniklerini A-éklay
Y°ntemlerin Se-ilmesinin Nedenler.i

Dejerl eme -alékmasénda mevcutr ptazré&yYan bea zea
edi | mi K ol an gayri menkul |l er vV e kKira gel ir
Kar K €1 a Kk taékrlnaak € nyé il e Gel ir Kndiygge men méXxd |
Takénmazl ar én bul unduj u b°l gedeetkiileaxipdénl ven t e s
resmi kardlwok!|t emin edilebilen bil giler k a
sonu-I|larén bir arada yorumlanmaseée ile dejer
sonucu ul akeéel an dejerl erin ortal amasé il e
kokul l aréndaki TL cinsindenéhakiét peegya B al
belirl enmiktir

49 | zerinde Proje Geliktirilen Arsalarén BokKk
Dejerl eme komadaun stz@&ké nde proje geliktiriler
dej il dir Dejerl eme i kKl emi binadaki 3adetk b §je & ns &a
bl ¢m¢ kapsamaktadér. Bu nedenle proje gelif«k

410 Nakit/ Gel ir Akéml aré Anali zi

Dejerl eme konusu takénmazl ar én nitel 7] vV e
bul undurul arak Direkt Kndirgeme Yakl|l ak@amenk
bul unduj u site i -erisinde vV e b°l gede yer

d¢kkanl arén kira bedell eri i ncel enmi K; dej er
bedellerinin  90-96 TL/m ol abi |l ecejJ i kanaatine vareél méecx
d¢kkan ve i kyertl ekriir ai -18Bayweddrrm@ ak °ng°r ¢l mgk

hesapl anméxkt ér .
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e r| ok Nitelik BRI T B"[i)me*?"i S oAaviex k| verrex B¢ra¢rtp 1 piyasa
é ] TL/ mpy Dej er i Dej er i (Yel) Dej eri
1 F1 D¢ kkan aAKm 1 152 92 13.984 167.808 13 2.181.504
2 F1 D¢kkan As m; 2 201 90 18.090 217.080 13 2.822.040
3 F1 D¢kkan As m; 3 132 90 11.880 142.560 13 1.853.280
4 F2 Asma Kat |l é 1 43 94 4.042 48.504 13 630.552
5 F2 Asma Kat |l é 2 45 94 4.230 50.760 13 659.880
6 F2 Asma Katl e 3 45 94 4.230 50.760 13 659.880
7 F2 Asma Katl é 4 45 94 4.230 50.760 13 659.880
8 F2 Asma Kat |l é 5 47 94 4.418 53.016 13 689.208
9 F2 Asma Katl é 6 45 94 4.230 50.760 13 659.880
10 F2 Asma Kat | é 7 45 94 4.230 50.760 13 659.880
11 F2 Asma Kat |l é 8 44 94 4.136 49.632 13 645.216
12 F2 Asma Kat |l é 11 44 96 4.224 50.688 13 658.944
13 F2 Asma Katl e 12 44 96 4.224 50.688 13 658.944
14 F2 Asma Katl é 13 44 96 4.224 50.688 13 658.944
15 F2 Asma Katl & 14 45 96 4.320 51.840 13 673.920
16 F2 Asma Katl é 15 45 96 4.320 51.840 13 673.920
17 F2 Asma Katl e 16 45 96 4.320 51.840 13 673.920
18 F3 Asma Kat |l é 1 90 96 8.640 103.680 13 1.347.840
19 F3 Asma Katl é 2 45 96 4.320 51.840 13 673.920
20 F3 Asma Katl é 3 45 96 4.320 51.840 13 673.920




Rehber Gayrimenkul

Dejerl eme

Danékma

REH3ER

21 F3 Asma Katl é 4 45 96 4.320 51.840 13 673.920
22 F3 Asma Kat|l é ) 45 90 4.050 48.600 13 631.800
23 F3 Asma Katl é 6 90 90 8.100 97.200 13 1.263.600
24 F3 Asma Katl é 7 90 90 8.100 97.200 13 1.263.600
25 F3 Asma Katl é 8 45 90 4.050 48.600 13 631.800
26 F3 Asma Katl é 9 45 90 4.050 48.600 13 631.800
27 F3 Asma Katl é 10 45 90 4.050 48.600 13 631.800
28 F3 Asma Katl é 11 45 90 4.050 48.600 13 631.800
29 F3 Asma Katl é 12 90 90 8.100 97.200 13 1.263.600
30 F4 Asma Katl é 1 43 90 3.870 46.440 13 603.720
31 F4 Asma Katl é 2 45 90 4.050 48.600 13 631.800
32 F4 As ma KR2gHlkea 3 51 90 4.590 55.080 13 716.040
33 F4 Asma Katl é 4 45 90 4.050 48.600 13 631.800
34 F4 Asma Katl é 5 45 90 4.050 48.600 13 631.800
35 F4 Asma Katl é 6 46 90 4.140 49.680 13 645.840
36 F4 Asma Katl é 7 46 90 4.140 49.680 13 645.840
37 F4 Asma Katl é 8 45 90 4.050 48.600 13 631.800
38 F4 Asma Katl é 9 45 90 4.050 48.600 13 631.800
39 F4 Asma Katl é 10 43 90 3.870 46.440 13 603.720

TOPLAM 2.285 210.342 2.524 .104 32.813.352
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411 Mal i yet Olarkamnali zi

Dejerl eme k309n u s e t tax énknatz mel ki yet Kur
dejerl emede maliyet analizi y°ntemi Kkull anél
412 Dejerl emede Esas ZAdrenaat 8en¥rneklerinin T
Sat ek Bedell eri il e Bunlarén Se-il mesinin Ne
Bu y°ndteenPazar bilgilerinden faydal aneél meéexk,

-éekar &l méx benzer gayrimenkull erin kiral ama
emsaller dikkate al énar ak Pazar dejerini etkileyebil
fiyat ayar | amasé yammaeé mmazilvwen keat écK birim
bel irl erBnilkutniarn. emsal |l er konum, Kerefiye, b ¢
kull aném fonksiyonu gi bi kriterler dahilinde
1- Turyap Alkent Gayrimenkul (Tel: 0 212 352 87 87 )

Dejerl eme koéhnumsauz at ayjkak én Alkem utnadrak,& i nde bul u
20, 0 0 m| ol ar ak beyan ol unan2290i ML Bedellea k i rdagl kekke
ol duju °jJrenilmicktir.

Ems al takénmazén konumu ve fiziksel °czel |l ikl
negati f yIOndeetoi petdegsi yapeéel méxkteér.

BKRKM KKRA DEJERK 20 m| 112,50 -TL/m| /ay
D! ZELTME SONRASI BKRKM KKRA 20 m| 101,25 -TL/m| /ay
2- Remax Time _ Gayrimenkul (Tel: 0 212 3528080 )

Dejerl eme konusu takénmaglkentSitask @enekgauumda ko nt
bulunan 80 ,0 0 m] ol arak beyan ol unan 8.@00 ML Bedellea t d

kiraléek olduju °Jrenilmicktir.

Ems al takénmazén konumu ve fiziksel °czel |l ikl
negatif y° ndelOwerefiye d¢gzeltmesi yapél mékteéer.
BKRKM KKRA DEJERK 80 m| 100,00 -TL/m|/ay

D! ZELTME SONRASI BKRKM KKRA 80 m] 90,00-TL/m| /ay

3- Turyap Alkent Gayrimenkul (Tel: 0 212 352 87 87)

Dej er |l eme konusu takénmaza yakeén konumda, ,
62, 00m] ol ar ak beyan ol unan girik k ait r ad ¢ekkk
ol duju °Jrenilmicktir.

Ems al takénmazén konumu ve fiziksel veamdlaljilké
ol up, pozitifkey®ernfde ewld2 zel t mesi yapeél mékteéer.

BKRKM KKRA DEJERK 62 m] 80,64 -TL/ m] /

D! ZELTME SONRASI BKRKM KKRA 62 mj 90,31-TL/ m] / a
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4 - Turyap Alkent Gayrimenkul (Tel: 0 212 352 87 87)

Dejerl eme konusu takénmaza yakén konumda, .
70, 0 0 m] ol ar ak beyan ol unan gi ri«k k at d¢ k ke
ol duju °Jrenilmicktir.

Emsal takénmazeéniksredm® zwd |fiikd er i itibariyl e
negati f yYkxredef%ye d¢gzeltmesi yapél méekteéer.
BKRKM KKRA DEJERK 75 m] 95,71 -TL/m| /ay

D! ZELTME SONRASI BKRKM KKRA 75 m] 90,93 -TL/m| /ay

5- Turyap Alkent Gayrimenkul (Tel: 0 212 352 87 87)
Dejerl eme konusu t akeénma zTepecka &le @addeso nguzmdrai, n e

cepheli konumda bulunan 90, 00 m| ol arak beyan olunan gi
2200. 000 TL bedell e sateéeléek olduju °Jrenil mik
Emsal takénmazeén konumu ve fizikmedv&®rmnted]|llié&l
negatif VSwndeetwi ye d¢gzeltmesi yapél méekteéer.
BKRKM SATI k DEJERK 90 m| 24.444 T L/ m)

D! ZELTME SONRASI BKRKM SATI 90 m| 15.888 TL/ m|

6- Remax Time  (Tel: 0 212 3528080 )

Dejerl eme konusu takénmaza ybakesi hkdaumdddeEHt
cepheli konumda bulunan 100, 0 0 m) ol arak beyan olunan gi
790. 000 TL bedelle sateéelék olduju °jJrenil mick
Emsal takénmazén konumu ve fizikseaeVvarPtzdep,llé kol
negatif y° ndesk%r ef i ylet degszie yapél mékt eéer .

BKRKM SATI k DEJERK 100 m]| 16.000 TL/m|

D! ZELTME SONRASI BKRKM SATI 100 m]| 15.200 TL/m|

7-Erdojan E(Md:82% 2 3523652 )
Dejerl eme konusu takénmaza yakeéen konumda,

cepheli konumda bulunan 20,0 0 m| olarak beyan olunan gi
450. 000 TL bedelle satél ék ol duju °jJrenil mickt
Emsal takénmazén konumu ve fizikselantag¢lllei loll
negatif y°rndeefoBHPe d¢gzelt mesi yapél méekteéer.
BKRKM SATI k DEJERK 20 m| 22500 TL/ m

D! ZELTME SONRASI BKRKM SATI k 20 m] 14.625 TL/ m]
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8- Sky Gayrimenkul (Tel: 0212 2386582 )
Dejerl eme konusu takénmaza yakeéen k dmthmda ,
kul | anZol &Q m|] ol arak beyan ol unan3009i000 T kat

bedelle sat él ék ol duju °Jrenilmickktir.

Ems al takénmazén konumu ve fiziksel °czel |l ikl
negati f yYkxredef%ye d¢gzeltmesi yapél méekteéer.
BKRKM KKRA DEJERK 200 m]| 15.000 -TL/ m] /

D! ZELTME SONRASI BKRKM KKRA 200 m]| 14.250-TL/ m] /

9- MansionTR  (Tel: 0212 3197750 )
Dejerl eme konusu takénmaz208, @&rkjénolkamakndlaey an
girik kat 200k l0ODMOeénmML bedell e satéel ék ol duju °

BKRKM KKRA DEJERK 200 m| 14.750-TL/ m] /

D! ZELTME SONRASI| KRR KIME JKE R K 200 m| 14.750-T L/ m] /
Dejeré¢emonusu takénmazén bul unduj u b°l gede
d¢kkanl arén birim sl2t5@k-T ld/emle rlb. 808 -l /nm| ; ayl
birim kira dej8)00-gL m] nllOo@-TL/ m] arasénda d
g%zl enmi ktir.

413 Ems al Kar kél akt ér maGorak | bxjéeré nanal i zi
Bunun sonucunda emsallerde olukmuk ol an Dbir
gayrimenkullerin yeri, Konumu, b¢yekl ¢ ¢ ve
azl ej e, me¢ Kt er i cel bi, nuayngzuanr a k uvlel a manlaa ®&inl
nedenl erden dol ayé akajéda belirtildiji gibi

yasal kull aném alané ¢zerinden

Takénmazl ar én
opl am $8%A804£0W0 dEL eoli adak hesapl anmé

KDV hari - t
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Dejerl eme Danékmanl ék A. k.
SNir Bll\look Nitelik BE?J | "e AI:nrmé lt SIQ? <! DePIiyaesar1 [
No TL/m |

1 F1 D¢kkan Asma 1 152 14.500 2.204.000
2 F1 D¢ kkan As ma 2 201 14.500 2.914.500
3 F1 D¢ kkan As ma 3 132 14.500 1.914.000
4 F2 Asma Katl é 1 43 15.000 645.000
5 F2 Asma Katl é 2 45 15.000 675.000
6 F2 Asma Katl é 3 45 15.000 675.000
7 F2 Asma Katl e 4 45 15.000 675.000
8 F2 Asma Katl & 5 47 15.000 705.000
9 F2 Asma Katl e 6 45 15.000 675.000
10 F2 Asma Katl é 7 45 15.000 675.000
11 F2 Asma Katl e 8 44 15.000 660.000
12 F2 Asma Katl é 11 44 15.500 682.000
13 F2 Asma Katl é 12 44 15.500 682.000
14 F2 Asma Katl é 13 44 15.500 682.000
15 F2 Asma Katl e 14 45 15.500 697.500
16 F2 Asma Katl e [ 15 45 15.500 697.500
17 F2 Asma Katl e 16 45 15.500 697.500
18 F3 Asma Katl é 1 90 15.500 1.395.000
19 F3 Asma Katl e 2 45 15.500 697.500
20 F3 Asma Katl e 3 45 15.500 697.500
21 F3 Asma Katl e 4 45 15.500 697.500
22 F3 Asma Katl e 5 45 14.500 652.500
23 F3 Asma Katl e 6 90 14.500 1.305.000
24 F3 Asma Katl é 7 90 14.500 1.305.000
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25 F3 Asma Katl é 8 45 14.500 652.500
26 F3 Asma Kat|l é 9 45 14.500 652.500
27 F3 As ma Kagtklkéa 10 45 14.500 652.500
28 F4 Asma Katl é 11 45 14.500 652.500
29 F4 Asma Katl é 12 90 14.500 1.305.000
30 F4 Asma Kat|l é 1 43 14.500 623.500
31 F4 Asma Katl é 2 45 14.500 652.500
32 F4 Asma Katl é 3 51 14.500 739.500
33 F4 Asma Katl e 4 45 14.500 652.500
34 F4 Asma Katl é 5 45 14.500 652.500
35 F4 Asma Katl é 6 46 14.500 667.000
36 F4 Asma Katl & 7 46 14.500 667.000
37 F4 Asma Katl é 8 45 14.500 652.500
38 F4 Asma Katl é 9 45 14.500 652.500
39 F4 Asma Katl é 10 43 14.500 623.500

TOPLAM 2.285 33.804.000

414 Kira Dejeri Anal:.
Konu takénmazl ar é

i ncel enmi K emsall
cephesine g°re ayl ék birim kira dejerleri t €
mi mar i ve fiziksel °czelli kleri, cephe ve re
g°z °n¢nde bul Bhadew!l haja&mséz boyagkd ORakm%ay |
- 96 TL/m] kira bedeli °ng°r ¢l ere&r i ama-1|1 & gayrmrisgme nkkiur
-ar panyeel otaldir &kdi | mi Kkt i r .

Zi ve Kull aneélan Veriler
bul unduj u b°l gede yer 3
e

n
er | benzadde zelelpihlell ¢ r de &

KDV Hari- toplam ayléek kira dejeri;
210342 -TL(Kki y¢zonbingTyekk®rkiakie

KDV Dahil topl amjeyl ék kira
248 .204 -TL(Kki y¢zkerkseki ZIgirki Kiiyas®9r t
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415 Dejerl eme Konusu Takénmazén Sigorta Dejer
Séer| Blok Baj € ms Br ¢t Birim De Sigorta
No No Bl ¢m [ Al an m TL/ m] Dej er. (T
1 F1 1 152 800 121.600
2 F1 2 201 800 160.800
3 F1 3 132 800 105.600
4 F2 1 43 800 34.400
5 F2 2 45 800 36.000
6 F2 3 45 800 36.000
7 F2 4 45 800 36.000
8 F2 5 47 800 37.600
9 F2 6 45 800 36.000
10 F2 7 45 800 36.000
11 F2 8 44 800 35.200
12 F2 11 44 800 35.200
13 F2 12 44 800 35.200
14 F2 13 44 800 35.200
15 F2 14 45 800 36.000
16 F2 15 45 800 36.000
17 F2 16 45 800 36.000
18 F3 1 90 800 72.000
19 F3 2 45 800 36.000
20 F3 3 45 800 36.000
21 F3 4 45 800 36.000
22 F3 5 45 800 36.000
23 F3 6 90 800 72.000
24 F3 7 90 800 72.000
25 F3 8 45 800 36.000
26 F3 9 45 800 36.000
27 F3 10 45 800 36.000
28 F4 11 45 800 36.000
29 F4 12 90 800 72.000
30 F4 1 43 800 34.400
31 F4 2 45 800 36.000
32 F4 3 51 800 40.800
33 F4 4 45 800 36.000
34 F4 5 45 800 36.000
35 F4 6 46 800 36.800
36 F4 7 46 800 36.800
37 F4 8 45 800 36.000
38 F4 9 45 800 36.000
39 F4 10 43 800 34.400

TOPLAM 2.285 1.828 .00 0
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416 Gayri menkul ve Buna Bajl é Hakl arén Hukuki
Dejerl eme koanm@msmazl| ar,Dedenil edne t ar iherhangiliri bar
hukuki sorun bulunmamaktadér.

417 Bok Arazi ve Geliktirilmik Proje Dejeri A
Varsayémlar ile Ul akeéelan Sonu-1 ar

Konu Dej er | eme I K1 e mi k at miginalardaybaltnan 3R u r addét mu k
baj émséz bol ¢ mg kapsamaktadeér gelBwt inrendee nlyé

uygul anmaméckt ér

418 En Y¢ ¢ksek ve En Kyl Kull aném Dejeri Anal.

En iyl ve en verimli kull aném bok bir arazi
fiziksel ol ar ak m¢ mKk ¢ n uy gun bir bi-i mde
yapélabilir vdejeenr | ye¢ kssoenku -1 anan, mak u | bir
kull anémédeér . En iyl ve en verimli@ kull aném
Ancak bu kriterler sajlandéktan ve -exitl:] i
sonu-|landeéreéel ér .

1 Fizikselolarak kul | anémé m¢mkg¢n,

1 Yasal mevzuata uygun,

T Ekonomi k a-édan faydal e,

T ¥nerilen kullaném azami d¢zeyde verimli o
Teém sorul arén kriterl eri sajlayan kull aném
-al ekxkma kapsaménda dejerl eme kamuasru ptlaaknéen nkaa
e -evresindeki yapélakmal ar il e uyumlu ol ar

~

v
iD¢ k kam Kk Yeri o olduju de¢egkegnegl mektedir.
419 M¢kterek veya B°l ¢nm¢gk Késémlarén Dejerle

De
bi

-
@D

eme tkaoawmamsmazl ar tek bir¢sgmabirkk wmeyvaobht
'l aném bulunmamaktadér.

4.20 Hasél at Payl akéemé ve Kat Karkél éjée Y°nten
Ems al Pay Oranl ar é

Dejerl eme tarihi i tibaré ile parsel czerind
veya parsel K-ihnerywap@l méebi r haseéel at payl akeé
szl ekmesi buldemmamakt a
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B¥L! M 5
ANALKZ SONUCLARININ DEJERLENDKRKLMESK

51 Farkl é Dej er | eme Met odl ar énén vV e An g
Uyuml akt érél masé ve Bu Ama-la Kzl enen Y©°n

Dej eemeye konu takénmazén piyasa dejerinin b
takéyan ve sateéekal/lkiraya sunul muk ol an gayr
Kar kél aktérma y°nt emi il e Gelir Kndirgeme Y?°

El de edil en sonua |lyagrenmlbanmaasréadi | e dej er | e me
i ki y°ntem sonucu ul akélan dejerlerin ortal
piyasa kokull aréndHKRV Rarak-iinsivredyean naki t kar
takdiri yapél méexter.

EMSAL KARKILAKTI RMA YAKL Ak I

(KDV HARKG®) 33.804.000 ,00TL

GELKR KAPKTALKZASYONU YAKLAI

(KDV HARKG®) 32.813.352 ,00TL

UYUMLAKTI RI LMl k PKYASA DEJEI

(KDV HARKG) 33.300 .000 ,00TL

KKRA DEJERK (KDV HARKG¢) 210.342 ,00 TL

5.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Ni -in Yer
Al madékl arénén Gerek-eleri

Rapor i-erisinde asgar. bilgilerden yer ver.i

53 Yasal Gerekl erin Yerine Getiri p Get i

[ i
Uyarénca Al énmasé Gereken Kzin ve 8zl gel
Ol arak Mevcut Olup Ol madej e

Dejerl eme kawé@smazl ar k at mel ki yet | i vkat pr o
me¢l ki yetine ge- mi K vet aymeasmd la nséekrtegé-rl.er i ni
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54 Dejerl emesi yapeéel an Gayrimenkul ¢n, Gayr
veya Gayrimenkul e Bajyldalldalknyve GRyri menkul
Ortakl ékl arée Portf°oy¢ne Al énmasénda Serm
¢ter-evesinde Bir Engel Olup Ol madej e

Dejerl eme konusu takénmazl ar k at me¢l killget | i
uyuml u ol mal ar &, tnmepw uk a waitidleskn& lidrei ni n uyum
nedeniyl e GYO pBmnad f oy ameak A al énmal ar énén S ¢
Mevzuaté ¢er-evesinde uygun ol duju kanaatine
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